Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan » STRASSENFELD Il « in Stédtlen-Regelsweiler

Aufgrund BauGB i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 sowie BauNVO id.F. der Bekannima-
chung vom 23.01.1990, zuletzt gedndent durch Gesetz vom 22.04.1983, wird in Ergdnzung der Plan-
zeichnung Folgendes festgesetzt.

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 BAULICHE NUTZUNG

1.11 ART DER NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 BauGB und §§ 1- 15 BauNVO)

- Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO,
- erkehrsflichen nach § 8 Abs. 1 Nr. 11 BauGB.

1.12 AUSNAHMEN (§ 1 Abs.6 Nr. 1 BauNVO)

im Sinne von § 4 Abs. 3 BauNVO sind gem&B § 1 Abs 6 Nr. 1 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.13 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§§ 16 - 21 a BauNVO)
Zahl der Vollgeschosse, Grund-u Geschossfidchenzahl entsprechend den Einschrieben im Plan.

1.2 BAUWEISE (§ 22 BauNVO)
= Bauweise offen, nur Einzel- und Doppeihduser zuldssig.

1.3 NEBENANLAGEN UND GARAGEN (§ 14 Abs.1 i. Verb.mit § 23 Abs. 5§ BauNVO und § 9 Abs. 1

Nr. 2 BauGB) Nebenanlagen i.S.v. § 14 Abs.1 und § 23 Abs.5 BauNVO sind, soweit Gebdu-
de. in den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen nicht zugelassen; ausge-
nommen Garagen und Stelipldtze, die auch ausnahmsweise auflerhalb den
iberbaubaren Grundstiicksfiichen zugelassen werden konnen.

1.4 FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)
a) Pro angefangene 350 m’ Grundsticksfldche ist mind. ein groBkroniger
Laubbaum zu pflanzen. :
b) Im Zuge der ErschlieBungsmaBnahmen werden als Ausgleich flr den Ein-
griff in Natur und Landschaft die fesigesetzten griinordnerischen MaBnah-
men durchgeflhr.



1.5 PFLANZGEBOT UND PFLANZBINDUNG (§ 9 Abs.1 Nr. 25a und 25b BauGB)
a) Pflanzgebot
Die im Bebauungsplan festgesetzten Einzelbdume und Pflanzfldchen sind im
Sinne der schematischen Planeinzeichnung mit standorigerechten, einheimi-
schen hochstdmmigen Laubbdumen, Strauch- und Buschgruppen zu be-
pflanzen und dauemd zu unterhalten.

Zur Abgrenzung des westlichen Siedlungsrandes sind, entspr. der Darstellung
im Plan, hochstdimmige Obstbdume und standorigerechie Laubstraucher zu

pflanzen.

Pflanzenarten-Liste Straucher;

Béume: Hasel {corylus avellana)
Dbﬂ—l-lu-lchbaum Heckenkirsche {Lonicera xylosteum)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Korne -Kirsche [Cornus mas)

Liguster ((Ligustrum vulgare)

Gewshnl, Schneeball (Viburnum)

Schwarz Helunder (Sambucus europasus)
Schlehe (Prunus spinosa)

Pfaffenhutchen (Euonymus suropaeus)
Hundsrose (Rosa canina)

Weikdorn (Cartaegus monogyna u.laevigata)

Lindan (Tilia cordata)

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Traubeneiche (Quercus petraes)
Stieleiche (Quercus robur)
Hainbuche {Carpinus betulus)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Winterlinde (Tilia cordata)

Esche (Fraxinus excelsior)

b) Pflanzbindung
Die_im_Lageplan_als Pflanzbindungen festgesetzten Einzelbdume sind
zu erhalten und dauemnd zu unierhalten.

Abgéngige Pflanzen sind innerhalb eines Jahres durch artgleiche Neupflanzun-
gen zu ersetzen,

1.6 FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZBAUWERKE ZUR
HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS (§ 9 Abs.1 Nr. 26 und Abs. 2 BauGB)

Die bei der Anlage der tffentlichen StraBen und Wege entstehenden Boschun-
gen (D&mme und Einschnitte - wie im Plan dargesteilt) sowie erforderliche
Stitzbauwerke (z. B. Randsteinunterbauung) entlang der Grundstiicksgrenze
zu den Gffentl. Verkehrsflichen in einer Breite von ca. 20 cm und einer Tiefe
von ca. 50 cm sind auf den angrenzenden Grundstiicken zu dulden.

1.7 ANZAHL DER WOHNUNGEN JE GEBAUDE (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Bei Doppelhdusern sind je Hausteil max. 2 Wohnungen, bei Einzelhdusem
max. 3 Wohnungen zuléssig.

1.8 HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 2 BauGB)
Die Erdgeschossfubodenhihen (Fertigfubbodenhdhe) sind beim Einzelvorhaben so
festzulegen, dass sie der Stralenhohe in Baugrundstiickmitte entsprechen. Abwei-
chungen von + 40 cm sind zul#ssig, wobei bei Abweichungen nach unten flr die Ent-
wésserung der Untergeschosse die Hithen der Kanalisation zu beachten sind.
Bei Eckgrundstiicken ist die Strafenhtihe in Bauplatzmitte an der Strale maBgebend,
von der aus der Zugang zum Gebaude erfolgt.

2, BAUORDN RECHTLICH RSCHRIFTEN

(§ 74 LBO i.d.F. vom 08.08.1995, gedndert durch Gesetz vom 15.12.1997, und § 9 Abs. 4 BauGB
i.d F der Bekanntmachung vom 27.08.1997)

2.1 GEBAUDEHOHEN (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
beiZ=1Il max. 4,25 m
Jeweils im Mittel gemessen von der festgelegten Geldndeoberfldche bis zum
Schnittpunkt von AuBenkante Aulenwand und Dachhaut.
Lassen sich die vorgeschriebenen Traufhéhen nur schwer einhalten, so kdnnen
von der Baugenehmigungsbehorde im Einzelfall auch groRere Gebdudehdhen
zugelassen werden.

2.2 AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN (§ 74 Abs, 1 Nr. 3 LBO)

im Sinne einer Gelandemodellierung sind Aufschittungen bis htchstens
1,00 m und Abgrabungen bis hichstens 0,75 m zugelassen.

Der Gelsndeausgleich zwischen den Grundsticken und auf den nicht Gberbau-
baren Grundstiicksflichen darf nicht durch Stitzmauem oder Ahnlichem erfol-
gen - ausnahmsweise kinnen ErdbSschungen mit einer Neigung nicht steiler
1:2 oder Trockenmauem bis max. h = 0,60 m zugelassen werden.



2.3 DACHFORM UND DACHNEIGUNG (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

entsprechend den Einschrieben im Plan,

Von der Baugenehmigungsbehdrde kdnnen im Einzelfall vom reinen Sattel-
dach abweichende Dachformen zugelassen werden.

Dachaufbauten als Schieppgauben ab 40° Dachneigung und Giebelgauben so-
wie Dacheinschnitte sind zugelassen. Die geschlossene Wirkung des Daches
darf nicht beeintrichtigt werden. Dachaufbauten dirfen 2/3 und Dachein-
schnitte 1/3 der Hauslange nicht Gberschreiten. Dachaufbauten oder
-ainschnitte missen waagrechl gemessen zum Hausgrund des Giebels 1,50 m
entfernt sein. Der Abstand zum First des Hauptdaches muss mind. 1,00 m be-
tragen.

Garagen und Nebengebdude sind maglichst in das Dach des Hauptgebdudes
ginzubeziehen.

2.4 DACHDECKUNG (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die geneigten Dacher sind mit rot bis braunen Materialien (Ziegel oder Beton-
steine) zu decken. Nicht zuldssig sind kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher,
ausgenommen sind untergeordnete Dachflichen (z.B. Gauben, Erker, etc.),
wobei diese Materialien dann dauerhaft zu beschichten oder in dhnlicher Weise
Zu behandeln sind.

Bei nachweislicher Verwendung von Solarheizungen missen auch andere
Dachdeckungsmaterialien zugelassen werden, soweit diese aus technischen
Griinden erfordertich sind.

Grundsétzlich ist jedoch bel maglicher Materialauswahl immer das dem Ziegel-
dach in Farbe und Struktur dhnlichste Material zu verwenden,

AuBerdem sind flir Dachfidchen fir Wintergdrien Eindeckungen mit Glas oder
glasahnlichem Material zulassig.

2.5 GARAGEN UND NEBENANLAGEN

sind so zu gestalten, dass auf dem Machbargrundstiick ohne Schwierigkeiten
ein dhnliches Bauwerk angebaut werden kann,

Ist auf dem Nachbargrundstiick ein derartiges Gebdude bereits vorhanden, so
ist der Neubau dem besiehenden Gebdude anzupassen.

Garagen sind so zu stellen, dass der Abstand zwischen Straenbegrenzungsli-
nie und Garageneinfahrt mind. 5,00 m betrégt.

2.6 AUSSERE GESTALTUNG (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Auffallende Farben und Strukturen sind bei der Oberfiichenbehandiung der
AuBenseiten zu vermeiden.

2.7 EINFRIEDIGUNGEN (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

an tffentlichen StraBen und Wegen als Hecken oder HolzzBune hinter 10-
30 cm hohen Steineinfassungen, héchstens, 0,80 m hoch.

2.8 STELLPLATZE UND GARAGENZUFAHRTEN (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

sind in wasserdurchi8ssiger Bauweise herzustellen (Pflaster mit Rasenfugen,
Rasengittersteine usw.).

2.9 REGENWABSSERRUCKHALTUNG (§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Im Zuge der Einzelvorhaben sind auf jedem Baugrundstiick Regenwasserzi-
sternen mit gedrosseltem Abfluss herzustellen. Die Behaiter missen so ausge-
biidet sein, dass im Regenwetterfall ein freizuhaflender Speicherraum von
mind. 2,0 m® je 100 m? Dachfliche zur Verfiigung steht,



3. HINWEISE

3.1 MELDEPFLICHT VON BODENFUNDEN

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Bodenfunde entdeckt
werden, Diese sind unverziiglich einer Unieren Denkmalschutzbehtrde oder
der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf
des 4, Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten,
sofern nicht die Untere Denkmailschutzbehdrde oder das Landesdenkmalamt
mit einer Verklirzung der Frist sinverstanden ist (§ 20 DSchG). Auf die Ahn-
dung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG wird verwiesen.

3.2 AUFHEBUNG VORHANDENER FESTSETZUNGEN

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes werden die Festsetzungen der

rechtskridftigen Bebauungspléne StraBenfeld I' und Stralenfeld II* aufgeho-
ben,

3.3 ALTLASTEN UND UMWELTGEFAHRDENDE STOFFE

Innerhalb des Planungsbereiches sind dem Landratsamt keine Altlasten, keine ehemaligen Auffillpiatze
und keine Verunreinigungen des Bodens mit umweltgefihrdenden Stoffen bekannt. Soliten soiche bei der
weiteren Planung bekannt oder bei der spateren Ausfuhrung aufgefunden werden, ist das Landratsamt,
Amt fir Umweltschutz, umgehend zu informieren. Der belastete Boden ist auf eine von ihm genannte
Stelle zu entsorgen.

3.4 HOCHWASSERSCHUTZ

Die Baufldchen liegen an einem geneigten Hang. Bei Starkregen, Schneeschmelze mit gefrorenem Boden
kann Oberflachenwasser aus dem angrenzenden Auleneinzugsgebiet bzw. aus dem Baugebiet selbst zu
Beeintréichtigungen der Gebdude filhren. Gebéudeeingdnge, Lichtschichte und sonstige Gebdudedffnun-
gen sind daher Gberflutungssicher anzulegen.




