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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan " WEIHERACKER-HIRTENACKER V"

In Ergédnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 Abs. 1 BauGB i.d. Fassung v. 08.12.1986 zuletzt gedndert d. Gesetz v. 22.04.1993,
Einigungsvertrag v. 23.09.1990, § 4 Abs. 2a BauGB-MaBnahmenG v. 28.04.1993 i.d. Fassung v.
01.05.1993 u. BauNVO i.d. Fassung v. 23.01.1990 mit And. durch Einigungsvertrag v. 23.09.1990)

1.1 BAULICHE NUTZUNG

1.11 ART DER NUTZUNG: - Alilgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO,
(§ 9 Abs. 1 BauGB - Verkehrsflichen nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB,
und § 1-15 BauNVO)

1.12 AUSNAHMEN im Sinne von § 4 Abs. 3 BauNVO sind geman § 1 Abs. 6
(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes

1.13 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG entsprechend den Einschrieben im Plan
(§§ 16-21a BauNVO)
Zahl der Vollgeschosse,
Grund-u.GeschoBflachenzahl

1.2 BAUWEISE: = Bauweise offen, nur Einzel-

(§ 22 BauNVvO) und Doppelhduser zuldssig

1.3 STELLUNG DER BAULICHEN Die im Lageplan durch Pfeile festgelegten Hauptfirst-
ANLAGEN: richtungen der Gebaude sind einzuhalten.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Garagen sind von dieser Festsetzung nicht betroffen.

1.4 NEBENANLAGEN UND GARAGEN: Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO
(§ 14 Abs. 1 und sind, soweit Gebidude, in den nicht berbaubaren Grund-
§ 23 Abs. 5 BauNVO) stiicksflichen nicht zugelassen; Garagen sind in den
nicht iibetbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig, ausge-
nommen in den der StraBe zugewandten nicht

tiberbaubaren Grundstiicksflichen ( Vorgarten).

15 FLACHEN FUR STUTZBAU- Die bei der Anlage der ©offentlichen StraBen und
WERKE ZUR HERSTELLUNG- Wege erfurderlichen Stitzbauwerke (z.B. Randsteinunter-
DES STRABENKORPERS: bauung) entlang der Grundstlicksgrenze zu
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 und den offentl. Verkehrsflichen in einer Breite von
Abs. 2 BauGB) ca. 20 ¢cm und einer Tiefe von ca. 50 cm sind auf den

angrenzenden Grundstiicken zu dulden.

1.6 PFLANZGEBOT: Die im Bebauungsplan als Pflanzgebote festgesetzten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Einzelbdume sind im Sinne der schematischen
Planeinzeichnung mit standortgerechten, einheimischen
Einzellaubbaumen (Hochstamm) zu bepflanzen und dauernd

zu unterhalten.

1.7 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, a) Stellpdtze und Garagenzufahrten auf Privatgrund-
PFLEGE UND ENTWICKLUNG stiicken sind mit wasserdurchldssigen Beldgen zu be-
DER LANDSCHAFT: festigen  (Rasengittersteine, Rasenpflaster,  Schotter-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) rasen etc.).

b) Pro 350 qm Grundstiicksfldche ist mind. ein groBkroniger
Laubbaum zu pflanzen.

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN

(§ 73 LBO in der Fassung vom 01.04.1985 und § 9 Abs. 4 BauGB in der Fassung vom 08.12.1986)

2.1 GEBAUDEHOHEN beiZ =1 max.4.25m
(§ 73 Abs. 1 Nr. 7 LBO) jeweils im  Mittel gemessen von  bestehender
Gelédndeoberflaiche bis zum Schnittpunkt von AuBenwand
und Dachhaut.
Lassen sich die vorgeschriebenen Traufhéhen nur schwer
einhalten, so kénnen von der Genehmigungsbehoérde im
Einzelfall auch gréBere Gebdudehdhen zugelassen werden.

2.2 AUFSCHUTTUNGEN UND im Sinne einer Geldndemodellierung sind bis max.
ABGRABUNGEN 0,75 m zulédssig.
(§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO) Der Geldndeausgleich zwischen den Grundstiicken und auf

den nicht (berbaubaren Grundstiicksflichen darf nicht
durch Stitzmauern oder #dhnliches erfolgen. Ausnahms-
weise kénnen Trockenmauern bis h = 0,60 m zugelassen
werden.

2.3 DACHFORM UND DACHNEIGUNG ‘entsprechend den Einschrieben im Plan.

(§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO) Von der Baugenehmigungsbehérde konnen im Einzelfall
vom reirlen  Satteldach abweichende  Dachformen
zugelassen werden.

Dachaufbauten als Schleppgauben ab 40° Dachneigung und
Giebelgaubhen sowie Dacheinschnitte sind zugelassen. Die
geschlossene Wirkung des Daches darf nicht beeintrachtigt
werden. Dachaufbauten diirfen 2/3 und Dacheinschnitte 1/3
der Hausldnge nicht tiberschreiten. Dachaufbauten oder -
einschnitte miissen waagrecht gemessen zum -Hausgrund
des Giebels 1,50 m entfernt sein.

Garagen und Nebengebdude sind mdglichst in das Dach
des Hauptgebdudes einzubeziehen.

2.4 GARAGEN UND NEBENANLAGEN sind so zu gestalten, daB auf dem Nachbargrundstiick ohne
Schwierigkeiten ein ahnliches Bauwerk angebaut werden
kann.

Ist auf dem Nachbargrundstiick ein derartiges Gebdude
bereits vorhanden, so ist der Neubau dem bestehenden
Gebédude anzupassen.

2.5 AUSSERE GESTALTUNG: Auffallende Farben und Strukturen sind bei der Ober-
(§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO) flichenbehandlung der AuBenseiten zu vermeiden.
Die Dacher sind mit rot bis rotbraunen Ziegeln oder
Betondachsteinen zu decken.

2.6 EINFRIEDIGUNGEN an Offentlichen StraBen und Wegen als Hecken
(§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO) oder Holzzdune hoéchstens 0,80 m hoch.

3. HINWEISE

3.1 HINWEIS DES Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte
LANDESDENKMALAMTES: Bodenfunde entdeckt werden. Diese sind unverziiglich einer

Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der
Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4.
Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu
erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das
Landesdenkmalamt mit einer Verklirzung der Frist einver-
standen ist (§ 20 DSchG). Auf die Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG wird verwiesen.

ZEICHENERKLARUNG

Hoéhenlinien:

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVvO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO i.Verbindung m. § 2 Abs. 5 LBO)
Héchstgrenze, hier héchstens 2-geschoBig, 2.GeschoB im Dachraum

Grundflachenzahl, hier 0,4 (§ 19 BauNVvO)
GeschoBflaichenzahl, hier 0,6 (§ 20 BauNVO)
Satteldach, hier 30° - 45° Neigung (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

BAUWEISE offen, nur Einzel- und Doppelhéuser zuldssig

STELLUNG DER GEBAUDE (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Hauptfirstrichtung
beide Firstrichtungen maoglich

NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse

Grundfldchenzahl (GRZ) GeschoBflachenzahl (GFZ)

Dachform und Dachneigung Bauweise

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
StraBenbegrenzungslinie

Fahrbahn gerasterte Flachen

Gehweg / Sicherheitsstreifen werden gepflastert

offentlicher Parkplatz

Verkehrsgriin als Bestandteil von Verkehrsanlagen
(i.S.v. § 127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB)
BEGRENZUNGSLINIEN

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
tiberbaubare Grundstiickflache
nicht (iberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Grenze unterschiedlicher Festsetzung
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Plans (8§ 9 Abs. 7 BauGB)

Geltungshereichsgrenze des rechtskréftigen
Bebauungsplanes "Weiherédcker-Hirtenacker IlI"

SONSTIGE PLANZEICHEN

PFLANZGEBOT fiir Einzelbdume (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a i.Verb. mit § 178 BauGB)

VORGESEHENE FLURSTUCKSGRENZE (unverbindliche Vormerkung)

Die Hohenlinien wurden aufgrund einer tachymetrischen Geldndeaufnahme
konstruiert und in den Lageplan (ibernommen.

VERFAHRENSVERMERKE
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