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Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan » WEIHERACKER - HIRTENACKER V «

Aufgrund BauGB i.d.F. vom 08.12.1986 sowie BauNVO i.d.F. vom 23.01.1990 und Investitionserleichte-

rungs- und Wohnbaulandgesetz i.d.F. vom 22.04.1993 wird in Erganzung der Planzeichnung folgendes fest-
gesetzt:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 BAULICHE NUTZUNG
1.11 ART DER NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 BauGB und §§ 1- 15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO,
Verkehrsflachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB,

— Versorgungsflachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB,

Offentliche und private Griinflaichen nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB.
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1.12 AUSNAHMEN (§ 1 Abs.6 Nr. 1 BauNVO)

im Sinne von § 4 Abs. 3 BauNVO sind geméaR § 1 Abs.6 Nr. 1 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes. .

1.13 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§§ 16 - 21 a BauNVO)
Zahl der Vollgeschosse, Grund-u.GeschoRflachenzahl entsprechend den Einschrieben im Plan.

1.2 BAUWEISE (§ 22 BauNVO)

= Bauweise offen, nur Einzel- und Doppelh&user zuléssig.

1.3 STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die im Lageplan durch Pfeile festgelegten Hauptfirstrichtungen der Geb&dude
sind einzuhalten. Abweichungen von + 10° sind zulédssig. Garagen sind von
dieser Festsetzung nicht betroffen.

Garagen sind so zu stellen, daB der Abstand zwischen StralRenbegrenzungs-
linie und Garageneinfahrt mind. 5,00 m betragt.
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Nr. 2 BauGB)

1.4 NEBENANLAGEN UND GARAGEN (§ 14 Abs.1 i. Verb.mit § 23 Abs. 5 BauNVO und § 9 Abs 1

Nebenanlagen i.S.v. § 14 Abs.1 und § 23 Abs.5 BauNVO sind, soweit Ge-
baude, in den nicht {iberbaubaren Grundstiicksflachen nicht zugelassen; aus-
genommen Garagen und Stellplatze, die auch ausnahmsweise auerhab den
iberbaubaren Grundstiicksfldchen zugelassen werden kénnen.

1.5 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON NATUR UND

LANDSCHAFT

1.6 PFLANZGEBOT

(§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

a) Pro angefangene 350 m’ Grundstiicksfiche ist mind. ein groBkroniger
Laubbaum zu pflanzen.

b) Im Zuge der ErschlieBungsmaRnahmen werden als Ausgleich fiir den Ein-
griff in Landschaft und Natur die festgesetzten griinordnerischen Ma3nah-
men durchgefihrt.

(§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

Die im Bebauungsplan festgesetzten Einzelbdume und Pflanzflachen sind im
Sinne der schematischen Planeinzeichnung mit standortgerechten, einheimi-
schen hochstammigen Laubbdumen, Strauch- und Buschgruppen zu bepflan-
zen und dauernd zu unterhalten.

Zur Abgrenzung des westlichen Siedlungsrandes sind, entspr. der Darstellung
im Plan, hochstimmige Obstbdume und zusétzlich standortgerechte
Laubstraucher zu pflanzen.

Pflanzenarten-Liste Straucher:

Baume: Hainbuche (Carpinus betulus)
Obst-Hochbaume Eberesche (sorbus aucuparia)
Linden (Tilia cordata) Wildrosen (Rosa)

Bergahorn (Acer pseudoplatanus) Hartriegel (Cornus sanguinea)

Hasel (Corylus avellana)

Holunder (Sambuens nigra)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
Schiehe (Pirus spirosa)

Schneeball (Viburnum lerntasa)

Abgangige Pflanzen sind innerhalb eines Jahres durch gleichartige zu erset-
zen.

1.7 FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZBAUWERKE ZUR
HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS (§ 9 Abs.1 Nr.26 und Abs. 2 BauGB)

Die bei der Anlage der offentlichen StraRen und Wege entstehenden Bo-
schungen (Dd&mme und Einschnitte -wie im Plan dargestellt) sowie erforderli-
che Stiitzbauwerke (z. B. Randsteinunterbauung) entlang der Grundstiicks-
grenze zu den. 6ffentl. Verkehrsfladchen in einer Breite von ca. 20 cm und ei-
ner Tiefe von ca. 50 cm sind auf den angrenzenden Grundstiicken zu duiden
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1.8 HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Soweit im Lageplan ErdgeschoBfuBbodenhbhen eingetragen sind, missen
diese eingehalten werden, wobei Abweichungen + 25 cm zuldssig sind, wenn
dies die geplanten Sohihohen des Abwasserkanals zulassen.

1.9 ANZAHL DER WOHNUNGEN JE GEBAUDE (§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB)

Bei Einzelhiusern sind max. 3 Wohnungen je Haus und bei Doppelhdusern
max. 2 Wohnungen je Hausteil zuldssig.

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN
(§ 73 LBO i.d.F. vom 28.11.1983/01.04.1985 und § 9 Abs. 4 BauGB i.d.F. vom 08.12.1986)

2.1 GEBAUDEHOHEN (§ 73 Abs. 1 Nr. 7 LBO)

e BeiZ =1l und festgesetzter ErdgeschoBfubodenhéhe (EFH)
max. 3,75 m

jeweils im Mittel gemessen von der im Bebauungsplan festgesetzten Erd-
geschoBfuBbodenhdhe bis zum Schnittpunkt von AuBenwand und Dach-
haut.

e BeiZ =1l und nicht festgesetzter ErdgeschoRfuBbodenhdhe
max. 4,25 m

jeweils im Mittel gemessen von der bestehenden Gelandeoberflache bis
zum Schnittpunkt von AuBenwand und Dachhaut.

Lassen sich die vorgeschriebenen Traufhéhen nur schwer einhaiten, so kon-
nen von der Baugenehmigungsbehorde im Einzelfall auch gréRBere Gebaude-
héhen zugelassen werden. r

2.2 AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN (§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Im Sinne einer Gelandemodellierung sind Aufschittungen bis hochstens
1,00 m und Abgrabungen bis hochstens 0,75 m zugelassen.

Bei Baugrundstiicken fiir die eine ErdgeschoRfuRbodenhohe festgesetzt ist,
darf das gepl. Gelande talseitig bis 1,50 m unterhalb Erdgeschofulboden-
hohe aufgefiillt werdén und ist zur offentlichen Verkehrsflache hin dem Ni-
veau der StraBe anzupassen.

Der Gelandeausgleich zwischen den Grundsticken und auf den nicht uber-
baubaren Grundstiicksflachen darf nicht durch Stiitzmauern oder Ahnlichem
erfolgen, sondern ist boschungsfrei zu gestalten - ausnahmsweise konnen
Erdboschungen mit einer Neigung nicht steiler 1:2 oder Trockenmauern bis
max. 60 cm Hohe zugelassen werden.



2.3 DACHFORM UND DACHNEIGUNG (§ 73 Abs, 1 Nr. 1 LBO)

entsprechend den Einschrieben im Plan.

Von der Baugenehmigungsbehdrde konnen im Einzelfall vom reinen Sattel-
dach abweichende Dachfermen zugelassen werden.

Dachaufbauten als Schleppgauben ab 40° Dachneigung und Giebelgauben
sowie Dacheinschnitte sifid zugelassen. Die geschlossene Wirkung des Da-
ches darf nicht beeintrdchtigt werden. Dachaufbauten dirfen 2/3 und
Dacheinschnitte 1/3 der Hausldnge nicht {iberschreiten. Dachaufbauten oder
-einschnitte miissen waagrecht gemessen zum Hausgrund des Giebels
1,50 m entfernt sein.

Garagen und Nebengebéaude sind moglichst in das Dach des Hauptgebaudes
einzubeziehen.

2.4 DACHDECKUNG (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die geneigten Dacher sind mit rot bis braunen Ziegeln oder Betondachsteinen
zu decken.

arh andere

) 4 U ¥
soweit diese aus technischen

Dachdeckungsmaterialien zugelassen werden,
Griinden erforderlich sind

Grundsitzlich ist jedoch bei méglicher Materialauswahl immer das dem Zie-
geldach in Farbe und Struktur &hnlichste Material zu verwenden.

AuBerdem sind fiir Dachfldchen fiir Wintergérten Eindeckungen mit Glas oder
glasahnlichem Material zulassig.

2.5 GARAGEN UND NEBENANLAGEN

sind so zu gestalten, dafé auf dem Nachbargrundstiick ohne Schwierigkeiten
ein dhnliches Bauwerk angebaut werden kann.

Ist auf dem Nachbargrundstiick ein derartiges Gebaude bereits vorhanden, so
ist der Neubau dem bestehenden Gebaude anzupassen.

2.6 AUSSERE GESTALTUNG (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Auffallende Farben und Strukturen sind bei der Gestaltung der Auflenseiten
zu vermeiden.

2.7 EINFRIEDIGUNGEN (§ 73 Abs. 1 Nr. 5§ LBO)

an offentlichen StraRen und Wegen als Hecken oder Holzzaune
héchstens, 0,80 m hoch

2.8 OFFENTLICHE UND PRIVATE STELLPLATZE UND GARAGENZUFAHRTEN
(§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

sind in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen (Pflaster mit Rasenfugen,
Rasengittersteine usw.)

2.9 GRUNDSTUCKSZUFAHRTEN

iiber Verkehrsgriinflachén konnen in der unbedingt notwendigen Breite, Be-
festigungen z.B. mit Rasengittersteinen angelegt werden.



3. HINWEISE ¢

3.1 HINWEIS DES LANDESDENKMALAMTES

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Bodenfunde entdeckt
werden. Diese sind unverzuglich einer Denkmalschutzbehérde oder der Ge-
meinde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4.
Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Landesdenkmalamt mit einer Ver-
kirzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG). Auf die Ahndung von Ord-
nungswidrigkeiten nach § 27 DSchG wird verwiesen.

3.2 REGENWASSERRUCKHALTUNG

Im Zuge der Einzelvorhaben sind auf jedem Baugrundstiick Regenwasserzi-
sternen herzustellen. Die Behélter miissen so ausgebildet sein, dal im Re-
genwetterfall ein freier Speicherraum von mind. 2,0 m? je 100 m? Dachflache
zur Verfiigung steht.
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