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Textliche Festsetzungen

A.

1.2

1.3

1.4

15

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ZUM BEBAUUNGSPLAN , WEIHERACKER -
HIRTENACKER V — 2. ANDERUNG*

IN STODTLEN

Rechtsgrundlagen:

BauGB i.d.F. 23.09.2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. | S.
3316)

BauNVO i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 22.04.1993 (BGBI. | S.466)

LBO Baden- Wirttemberg i.d.F. vom 08.08.1995 (BGBI. S.617), zuletzt gedndert am 14.12.2004 (BGBI.
| S.895)

In Ergadnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

BAULICHE NUTZUNG
ART DER NUTZUNG (8 9 Abs. 1 BauGB und 88 1- 15 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (WA) nach 8§ 4 BauNVO

AUSNAHMEN (8 1 Abs.6 Nr. 1 und 2 BauNVO)

im Sinne von 84 Abs. 3 BauNVO sind gemaR 81 Abs. 6 Nr.1 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (88 16 - 21 a BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse, Grund- und Geschossflachenzahl entsprechend den
Einschrieben im Plan.

HOHENLAGE DER GEBAUDE

Die im Lageplan festgesetzten Erdgeschoss-FertigfulRbodenhdhen (EFH) sind
einzuhalten, wobei Abweichungen von bis zu 30 cm zul&ssig sind.

HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (816 Abs.2 Nr.4 und §18 Abs.1 BauNVO)

Die Gebaudehohen durfen folgende Festlegungen nicht tGberschreiten:

bei Satteldach (SD) und Walmdach (WD):
Firsthohe bei 30° Dachneigung max. 8,00 m
bei 45° Dachneigung max. 10,00 m
Zwischenwerte sind linear zu interpolieren.
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Firsthbhe  gemessen zwischen  festgesetzter
Erdgeschoss-FertigfuBbodenhéhe  und  héchstem
Punkt des Gebéaudes.

Traufhdhe max. 4,30 m

Traufhbhe gemessen von festgesetzter Erdgeschoss-
FertigfuBbodenhdhe bis zum Schnittpunkt von
AulRenkante AuRenwand und Dachhaut.

bei Pultdach (PD) und Zeltdach (ZD):

Hoéchster Punkt des Gebaudes: max. 8,50 m
Jeweils gemessen von Erdgeschoss-
FertigfuBbodenhdhe (siehe hierzu Ziffer 1.4) bis zum
hdchsten Punkt des Gebaudes.

bei Flachdach (FD):

Hochster Punkt des Gebaudes: max. 7,00 m
Jeweils gemessen von Erdgeschoss-
FertigfuBbodenhéhe (siehe hierzu Ziffer 1.4) bis zum
hdchsten Punkt des Gebaudes.

2. BAUWEISE (8 22 BauNVO)

Es sind nur Einzel- und Doppelh&user in offener Bauweise zulassig.

3. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch die im Plan eingezeichneten
Baugrenzen festgesetzt.

4. NEBENANLAGEN UND GARAGEN (8 14 Abs.1i. Verb.mit 8§ 23 Abs. 5 BauNVO, § 9 Abs. 1
Nr. 2 BauGB und § 12 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne von 8§ 14 Abs. 1 und § 23 Abs. 5 BauNVO sowie Garagen
nach § 12 BauNVO sind auch in den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen
zugelassen, sofern ein Mindestabstand von 2,00 m zu offentlichen Verkehrs- und
Griunflachen eingehalten ist.

5. PFLANZGEBOT (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die im Bebauungsplan festgesetzten Einzelbdume sind im Sinne der schematischen
Planzeichnung mit  standortgerechten, einheimischen Laubb&umen und
Strauchgruppen gemaf nachstehender Pflanzenarten-Liste zu bepflanzen. Die Lage
der festgesetzten Baume kann abweichen, die Anzahl der im Lageplan dargesteliten
Baume darf nicht unterschritten werden.

Pflanzenarten-Liste

Baume: Straucher:

Obst-Hochbaume Hasel (corylus avellana)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
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Linden (Tilia cordata) Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus) Liguster (Ligustrum vulgare)

Traubeneiche (Quercus petraea) Gewodhnl. Schneeball (Viburnum)
Stieleiche (Quercus robur) Schwarz. Holunder (Sambucus europaeus)
Hainbuche (Carpinus betulus) Schlehe (Prunus spinosa)

Vogelkirsche (Prunus avium) Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
Winterlinde (Tilia cordata) Hundsrose (Rosa canina)

Esche (Fraxinus excelsio Wei3dorn (Cartaegus monogyna u.laevigata)

6. UNTERIRDISCHE STUTZBAUWERKE (8§ 9 Abs.1 Nr. 26 und Abs. 2 BauGB)

Zur Herstellung des Baukorpers fir die 6ffentlichen Verkehrsflachen sind in den an
offentliche Verkehrsflachen angrenzenden Grundstiicken unterirdische
Stutzbauwerke entlang der Grundstiicksgrenze in einer Breite von 15cm ab
Hinterkante Randstein und einer Tiefe von 50 cm ab Oberkante Randstein
erforderlich. Der Hinterbeton ist vom Anlieger ohne Entschadigung zu dulden.

7. STANDORTE FUR DIE OFFENTLICHE STRASSENBELEUCHTUNG (§ 126 BauGB)

Zur Errichtung von Beleuchtungskoérpern (Mastleuchten) sind ggf. Standorte auch
auf privaten Grundsticken erforderlich. Die notwendigen Fundamente,
Leitungsfihrungen und der Beleuchtungskorper selbst sind vom Anlieger ohne
Entschadigung zu dulden.

Diese Festsetzung gilt fur eine Flache von 0,40 m x 0,40 m, gemessen ab
Grundstlicksgrenze entlang der offentlichen Verkehrsflachen.

8. BESONDERE ZWECKBESTIMMUNG UND AUFTEILUNG DER VERKEHRSFLACHEN (89 Abs.1
Nr.11 BauGB)

Die Darstellung im Lageplan bzgl. der besonderen Zweckbestimmung und
Aufteilung der Verkehrsflachen (z.B. Fahrbahn, Gehweg, mischgenutzte
Verkehrsflache, etc.) ist unverbindlich.

9. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN (8§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Bei Einzelhausern sind max. drei Wohneinheiten je Haus und bei Doppelhausern
maximal zwei Wohneinheiten je Hausteil zulassig.
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B. SATZUNG UBER DIE ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN FUR DEN
BEREICH DES BEBAUUNGSPLANES , WEIHERACKER-
HIRTENACKER V — 2. ANDERUNG*

IN STODTLEN

Rechtsgrundlagen:

BauGB i.d.F. 23.09.2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. | S.
3316)

BauNVO i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 22.04.1993 (BGBI. | S.466)

LBO Baden- Wirttemberg i.d.F. vom 08.08.1995 (BGBI. S.617), zuletzt geandert am 14.12.2004
(BGBI. | S.895)

In Ergadnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN (8§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO)

1.1 DACHFORM UND DACHNEIGUNG (8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Entsprechend den Einschrieben im Plan.

Bei gegeneinander gestellten Pultdéchern gelten die Hohenfestsetzungen nach
Ziffer 1.5 fiur Pultdacher, wobei bei gegeneinander gestellten Pultdachern
Dachneigungen von 8° bis 40° zuléssig sind.

Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte sind nur bei Satteldachern und bei
Walmdéachern zulassig.

Dachaufbauten als Schleppgauben sind ab 35° Dachneigung zuléssig. Die
geschlossene Wirkung des Daches darf bei Dachaufbauten oder Dacheinschnitten
nicht beeintrachtigt werden. Dachaufbauten dirfen maximal 2/3 und
Dacheinschnitte 1/3 der Hausldnge nicht Uberschreiten. Dachaufbauten oder —
einschnitte missen waagrecht gemessen zum Hausgrund des Giebels 1,50 m
entfernt sein.

1.2 DACHBEGRUNUNG, FASSADEN — UND DACHGESTALTUNG (8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Im gesamten Plangebiet sind bis zu 15 Grad geneigte Dacher extensiv mit einer
Substratdicke von mind. 10 cm zu begriinen und zu unterhalten. Dies gilt nicht fur
Uberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen.

Ausnahmen sind fur die gezielte Sammlung von Dachwasser fir die
Brauchwassernutzung (Brauchwasserzisternen) maglich.

Glanzende oder die Sonne reflektierende Materialien sind fiir Dach- und
Fassadenflachen unzuldssig. Energieanlagen im Sinne von 8 50 Abs.1 Anhang
Nr.21 LBO sind davon nicht beriihrt.

2. STELLPLATZE UND GARAGEN UND OFFENE GARAGEN (CARPORTS) (8 74 Abs. 1 Nr. 3 und
Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Stellplatze sowie Garagenzufahrten sind in wasserdurchlassiger Bauweise
herzustellen (Pflaster mit Rasenfugen, Rasengittersteine, Drainpflaster, 0.4.).
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3. AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN (8§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Im Sinne einer Gelandemodellierung sind Abgrabungen und Aufschittungen bis
maximal 1,5 m zugelassen.

Der Gelandeausgleich zwischen den einzelnen Grundstiicken, zu den offentlichen
Verkehrs- oder Grunflachen sowie zu den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen
darf nicht durch Stiitzmauern oder Ahnlichem erfolgen - zulassig sind
Erdbdschungen mit einer Neigung nicht steiler 1:3 oder Trockenmauern mit einer
Hohe bis maximal 1,00 m.

4. EINFRIEDIGUNGEN (8 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

Als Einfriedigungen sind an offentlichen Straen und Wegen innerhalb des
Siedlungsgebietes lebendige oder tote Einfriedigungen mit einer Hohe von
hoéchstens 0,80 m zugelassen.

5. REGENWASSERRUCKHALTUNG (8 74 Abs. 3, Nr. 2 LBO)

Das nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser aller nicht extensiv
begriinten Dachflachen eines Baugrundstiickes ist durch eine vom jeweiligen
Eigentimer herzustellende, selbst entleerende Zisterne zu puffern. Es ist ein
Ruckhaltevolumen oberhalb des gedrosselten Ablaufes von mindestens 2 m3 je
100 m2 angeschlossener Dachflache bereitzustellen. Die selbstentleerende
Drosseleinrichtung ist standig gedffnet und darf maximal 0,20 l/s je 100 m?
angeschlossener Dachflache in den 6ffentlichen Kanal einleiten.

Bei Installation einer Regenwassernutzungsanlage / Brauchwasseranlage ist die
geltende DIN 1989 einzuhalten. Die regelméRige Kontrolle und Wartung der
Regenwasserrickhaltung obliegt dem jeweiligen Eigentimer.

Bei allen extensiv begriinten Dachflachen (vgl. Ziffer B 1.2) ist eine Pufferung und
Herstellung eines Rickhaltevolumens wie vor beschrieben nicht erforderlich.

6. FREILEITUNGSVERBOT (8 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Im gesamten  Plangebiet sind  oberirdische  Niederspannungs- und
Schwachstromleitungen sowie oberirdische Telefonleitungen unzulassig.
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C. HINWEISE

1. MELDEPFLICHT VON BODENFUNDEN

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Bodenfunde entdeckt werden.
Diese sind unverziglich einer Unteren Denkmalschutzbehtrde oder der Gemeinde
anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktages
nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprasidium  Stuttgart, Referat
Denkmalschutz, mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG). Auf
die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG wird verwiesen.

2. HINWEIS AUF PFLICHTEN DES EIGENTUMERS (§ 126 BauGB)

Der Eigentumer wird auf die mdglichen Einflisse des Grund- bzw.
Schichtenwassers hingewiesen. Er hat seine baulichen Anlagen, insbesondere das
Untergeschoss sowie alle erdberiihrten Bauteile, durch geeignete MaRnahmen, z.B.
~Weille Wanne" vor driickendem Wasser zu schiitzen.

Auf die vorgeschriebene Rickstausicherung der privaten Kanal-Hausanschliisse
wird explizit hingewiesen.

Jedes Baugrundstiick muss die Grundstiicksentwasserung entsprechend der
ortlichen Satzung gestalten und betreiben.

3. HINWEIS AUF BODENSCHUTZ

Auf die allgemeinen Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes — BodSchG — von
Baden-Wiurttemberg vom 24.06.1992 und auf 8202 BauGB (Schutz des
Mutterbodens) wird hingewiesen.

Der anfallende humose Oberboden ist danach vor Vernichtung und Vergeudung zu
schitzen. Der humose Oberboden ist daher zu Beginn der Arbeiten abzutragen und
einer Wiederverwertung zuzufuhren.

Uberschissiger unbelasteter Erdaushub ist moglichst  wiederzuverwerten.
Andernfalls ist das Uberschissige Bodenmaterial auf einer dafiir zugelassenen
Deponie zu beseitigen.

4, ABLEITUNG VON OBERFLACHENWASSER

Durch das geneigte Gelande des Plangebietes und der relevanten Umgebung kann
abflieBendes  Oberflachenwasser  bei  Starkregenereignissen  oder  bei
Schneeschmelze zu Beeintrachtigungen an Gebauden und Anlagen flhren.
Gebaude und Anlagen sollten deshalb Uberflutungssicher angelegt werden.
Erforderlichenfalls ist vom Grundstlickseigentimer dartber hinaus eine
entsprechende Geldndemodellierung zur Abwehr von Oberflachenwasser auf
seinem Grundstiuck vorzunehmen.

5. ALTLASTEN UND UMWELTGEFAHRDENDE STOFFE

Ergibt die Bauausfihrung, dass der Boden oder das Wasser durch jlingere oder
altere  Nutzungen (Altlasten) mit Olen, Benzinen, anderen Kraftstoffen,
Losungsmitteln, Schwermetallen oder ahnlichen Schadstoffen belastet sind, ist das
Amt fir Umweltschutz beim Landratsamt Ostalbkreis zu informieren. Der belastete
Boden ist auf eine vom Landratsamt zu benennende Stelle zu entsorgen.
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6. AUFHEBUNG BESTEHENDER FESTSETZUNGEN
Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes werden die Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Weiherdcker-Hirtenacker V*, in Kraft seit
01.12.1995, aufgehoben.

H:\VE\PROJEKTE\2007\07-064 And. BP Weiheracker-Hirtenacker Stodtlen\Textteile\2007-09-14 Textliche Festetzungen BP Weiheracker Stédtlen.doc
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