GEMEINDE
STODTLEN

Fﬂa-—m-.,.mz
i‘ ¥
'j:
f

OSTALBKREIS

Begriundung

Zum

Bebauungsplan

,Breiten*

in Dambach

INGENIEURBURO Dresdener Str. 8 Tel.: 07961 /9023-0
GRIMM + PARTNER 73479 Ellwangen  www.grimm-partner.de



Gemeinde Stadtlen

Bebauungsplan ,Breiten" in Dambach” Begrindung zum Bebauungsplan
INHALTSVERZEICHNIS Seite
1. Lage und Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 2

2. Bestehende Rechtsverhéltnisse, Einfugung in die Bauleitplanung, Raumordnung 2

3. Erfordernis, Ziele und Zwecke der Planaufstellung 3
4. Bestand und Topografie innerhalb und aufierhalb des Plangebiets 3
5. Verkehrserschlielfung, Ver- und Entsorgung 4

5.1 Verkehrserschliefbung 4

5.2 Abwasserbeseitigung 4

5.3 Wasser- und Stromversorgung 6
6. Bauliche und sonstige Nutzung, Bodenordnung 6
7. Grunordnung, Natur- und Landschaftsschutz, Bodenschutz 6
8. Abwéagungsgebot 10
9. Kosten 10

Anlage 1 : Auszug aus Flachennutzungsplan M.1:10.000
Anlage 2: Schnitte 1-1 und 2-2, M.1:500/500
Anlage 3: Umweltbericht

Aufgestellt: Ausgefertigt:
Ellwangen, den 14.02.2008 / 17.07.2008 Stodtlerzzén oK. OF ok
INGENIEURBURO GRIMM + PARTNER GEMEINDE STODTLEN

Borgermeister

gez. Grimm gez(teinb%M
Dipl.-Ing. Claus-P. Grimm RALF LEINBERGER 4 /\

ING.-BURO GRIMM + PARTNER Seite 1



Gemeinde Stodtlen

Bebauungsplan ,Breiten" in Dambach”

Begrindung zum Bebauungsplan

1. Lage und Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Das Bebauungsplangebiet liegt am westlichen Ortsrand von

Dambach, einem Teilort der Gemeinde Stodtlen.

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans umfasst das
Flurstiick Nr. 2326 (Gehweg), eine Teilflache des Flurstickes 2327
sowie eine Teilflache des Flurstiickes 2283 (Gaxhardter Strafle). Der

Geltungsbereich wird begrenzt

im Norden durch die sildliche Grenze des Flurstickes Nr. 105
{K3210 / Gaugenfeldstralie)

im Osten durch den westlichen Fahrbahnrand der Gaxhardter
StralRe auf Flurstiick Nr. 2283

im Sdden durch eine geplante Grenze auf Flurstiick Nr. 2327

im Westen  durch eine geplante Grenze auf Flurstuck Nr. 2327
sowie durch die westliche Grenze des Flurstickes
2326.

2. Bestehende Rechtsverhiltnisse, Einfiigung in die Bauleitplanung, Raumordnung

Das Plangebiet ist im genehmigten und rechtskraftigen
Flachennutzungsplan des Verwaltungsverbandes Tannhausen mit den
Gemeinden Stédtlen, Tannhausen und Unterschneidheim als
mischgenutzte Bauflache enthalten (vgl. hierzu beiliegenden

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan).

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Trager Offentlicher
Belange gemal § 4 Abs.1 BauGB wurde trotz der auferst geringen
Flachenausdehnung des Bebauungsplanes (Grofle des Plangebietes
ca. 0,3 ha) die Erfordernis eines Umweltberichtes nach BauGB § 2a

deutlich. Der Umweltbericht liegt als Anlage der Begriindung bei.
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3. Erfordernis, Ziele und Zwecke der Planaufstellung

Im Ortsteil Dambach stehen derzeit keine Bauflachen fir Bauwillige
zur Verfiugung. Nachdem nun ein Interessent mit konkreten
Bauabsichten auf die Gemeinde Stédtlen zugekommen ist und ein
weiterer Bauwilliger sein ernsthaftes Interesse bekundet hat in
Dambach zu bauen, ist es nur konsequent, dass die Gemeinde
Stodtlen entsprechend ihrer vorbereitenden Bauleitplanung einen
Bebauungsplan im Bereich Breiten ausweist. Hintergrund ist auch das
Ziel der Gemeinde Stodtlen, junge Familien durch attraktives Bauland
zu erschwinglichen Preisen in den verschiedenen Ortsteilen zu halten
und damit das Abwandern junger Bevolkerungsschichten aus dem

landlich strukturierten Raum zu verhindern.

Vorgesehen ist die Ausweisung eines ca. 0,3 ha grof3en Dorfgebietes.
Die wesentlichen planerischen Merkmale des Bebauungsplanes sind:
die Art der baulichen Nutzung als Dorfgebiet (MD)

¢ die Bauweise (nur Einzel- und Doppelhduser mit maximal
2 Geschossen)

e die Dachformen: Sattel, Walm- und Zeltdacher sind

zugelassen

e die ErschlieBung der Bauflachen von der bestehenden
Gaugenfeldstralie (K3210)

e die Randeingrunung der Bauflachen zur freien Landschaft

e« die separate Ableitung von nicht schadlich verunreinigtem

Niederschlagswasser

4. Bestand und Topographie innerhalb und auBerhalb des Plangebiets

innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist derzeit
keine Bebauung vorhanden. Das gesamte Plangebiet stellt sich als
eine relativ stetig nach Sidosten abfallende Wiesenflache dar, die

derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt wird. Busch-, Gehdlz oder
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Baumstrukturen sind nicht vorhanden. Im Norden schliet das
Plangebiet an die Kreisstrae an, im Osten an die bestehende
Bebauung von Dambach. Im Sidden und Westen grenzt das
Plangebiet an die freie Landschaft an, wobei im Suden in ca. 100 m
Entfernung die Grenze eines Landschaftsschutzgebietes (Liastrauf)

verlauft (siehe Lageplan und Auszug aus Flachennutzungsplan).

Plangrundlage des zeichnerischen Teils des Bebauungsplanes ist ein
Auszug aus dem Liegenschaftskataster (Stand 2004) sowie eine

aktuelle topographische Gelandeaufnahme (Stand 2008).

Die im Zuge des Bebauungsplanes festgesetzten
Erdgeschossfulbodenhéhen orientieren sich zum einen an der
Hohenlage der bestehenden Gaugenfeldstralte, von der aus die
ErschlieBung der Grundsticke erfolgt und zum anderen an der
vorhandenen Topographie des Baugeldndes (vgl. hierzu beiliegende

Schnittzeichnungen).

5. VerkehrserschlieBung, Ver- und Entsorgung

5.1 VerkehrserschlieRung
Die verkehrliche Erschlielung des Plangebietes erfolgt von der

bestehenden Gaugenfeldstralle (K3210) aus. Die
Ortsdurchfahrtsgrenze befindet sich unmittelbar westlich des
Plangebietes (siehe Lageplan). Es ist vorgesehen sudlich entlang der
Gaugenfeldstralle einen 1,50 m breiten Gehweg anzulegen. Weitere
verkehrliche MaRnahmen zur ErschlieRung der Bauflachen sind nicht

notwendig und nicht geplant.

5.2 Abwasserbeseitigung
Die Entwasserung von Dambach erfolgt im Mischsystem: das

Mischwasser wird Uber - z.T. zwei parallele Mischwasserkanale - im
freien Gefalle nach Strambach geleitet, von wo es zur Klaranlage
Gaxhardt gepumpt wird. Der Bereich des hier gegenstandlichen
Bebauungsplanes ist in der Entw&sserungsplanung fur den Ortsteil
Dambach nicht beritcksichtigt (vgl. hierzu Abwasserbeseitigung
Dambach, Ingenieurbiro Grimm + Partner vom 20.02./11.04.1997).
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Deshalb werden folgende Mallnahmen in den Bebauungsplan

aufgenommen:

¢ Das Dachflachenwasser der Gebaude und Nebenanlagen wird
separat abgeleitet und tiber den Wegseitengraben entlang der
Gaxhardter Strale in den Gaugengraben geleitet. Zur
Sammlung des Regenwassers wird im Siuden des
Plangebietes ein 6ffentlicher Regenwasserkanal verlegt.

e Stellplatze und Zufahrten werden mit wasserdurchlassigen

Belagen befestigt

Die geringen Mengen an Schmutzwasser und verunreinigtem
Niederschlagswasser, die dem offentlichen Mischwasserkanal aus
dem geplanten Dorfgebiet zugefiihrt werden, sind vernachlassigbar
und fuhren nicht zu Abflussproblemen im Kanalnetz - zumal die Flache
nordlich der Gaugenstralle derzeit Uberwiegend unbebaut ist, geman
Kanalnetzberechnung jedoch als vollstandig bebaute Flache enthalten
ist. Mallnahmen an der offentlichen Mischwasserkanalisation sind

deshalb nicht geplant.

Die drei geplanten Baugrundsticke werden Uber separate
Hausanschlisse an den Mischwasserkanal in der Gaugenfeldstralie
angeschlossen. Eine Entwéasserung der Kellergeschosse ist dabei
aufgrund der relativ geringen Tiefenlage des vorhandenen Kanals

i.d.R. nicht méglich.

Eine Regenwasserriickhaltung des Dachflachenwassers, z.B. mittels
Zisternen, ist aufgrund des geringen Hdéhenunterschiedes zwischen
geplanter Erdgeschossfullbodenhéhe und dem Vorflutgraben je nach
Anordnung und Gestaltung der Gebdude wund der privaten
Aufienanlagen teilweise nur mit relativ groRem Aufwand maéglich. Der
Gemeinderat hat deshalb und aufgrund der relativ geringen
Wassermengen entschieden, von einer Regenwasserriickhaltung auf
den Privatgrundsticken abzusehen. Statt dessen wird der
Wegseitengraben ,gumpenartig* aufgeweitet und ggf. kaskadenartig
gestaltet, so dass in den entstehenden Mulden und Gumpen eine
Ruckhaltewirkung und teilweise Versickerung des nicht schadlich

verunreinigten Dachflachenwassers erzielt wird bevor das Dachwasser
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in den Gaugengraben eingeleitet wird. Damit wird eine zentrale
Regenwasserriickhaltung und Versickerung far das Plangebiet

erreicht.

5.3 Wasser- und Stromversorgung
Die Versorgung des Neubaugebiets mit ausreichendem Trinkwasser

ist Uber das bestehende Wasserleitungsnetz sichergestelit. Im Zuge
der Erschlieung werden die jeweiligen Hausanschllisse durch den

zustandigen Wasserversorger hergestellt.

Die Versorgung des Plangebiets mit elektrischer Energie wird von der
EnBW ODR gewahrleistet.

6. Bauliche und sonstige Nutzung, Bodenordnung

Der Zielsetzung, dem Bedarf und der angrenzenden Bebauung
entsprechend ist das Bebauungsplangebiet als Dorfgebiet (MD) im

Sinne von § 5 BauNVO ausgewiesen.

Die im Geltungsbereich befindlichen Grundstlcke befinden sich im
Eigentum der Gemeinde Stodtlen bzw. werden im freien
Grundstiicksgeschaft erworben. Besondere  Malinahmen  zur
Bodenordnung, wie z.B. eine Baulandumlegung sind daher nicht

erforderlich.

7. Griinordnung, Natur- und Landschaftsschutz, Bodenschutz

Bestandsanalyse

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes wird
derzeit als Wiesenflache intensiv landwirtschaftlich genutzt.
Gehélze, Straucher oder Blsche sind im gesamten Plangebiet
nicht vorhanden. Die Wiesenflache erstreckt sich bis zum
Gaugengraben und daruber hinaus (siehe auch Darstellung im
beiliegenden ,Ausschnitt aus dem FNP"). Die gesamte Flache ist

draniert, die Dranagen laufen in den Gaugengraben aus.

ING.-BURO GRIMM + PARTNER Seite 6
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Im Suden grenzt in  ca 100 m  Entfernung das
Landschaftsschutzgebiet ,Liastrauf zwischen Oberzell und
Landesgrenze" an. Besonders geschitzte Biotope sind im
Bebauungsplangebiet und seiner unmittelbaren Umgebung nicht
ausgewiesen; ebenso sind keine Altlasten oder Verunreinigungen

des Bodens bekannt.

Die Lage des Plangebietes kann fur das Kleinrdumige
Landschaftsbild als pragend bezeichnet werden: Das Plangebiet
befindet sich am Ortsrand, direkt am Ortseingang von Dambach
sowie in unmittelbarer Nahe wund in Sichtbeziehung zum

Landschaftsschutzgebiet.

Beschreibung des Eingriffs

Die durch den vorliegenden Bebauungsplan erméglichte Bebauung
wird insbesondere derzeit unbefestigte Wiesenflache dauerhaft
versiegelt. Die versiegelte Flache betragt etwa 1.200 m? (drei
Gebdude mit max. 400 m?) zuzuglich ca. 150 m? fur den Gehweg,
so dass insgesamt eine zusatzlich versiegelte Flache von ca.
1.350 m? entstehen wird. Die natlrlichen Bodenfunktionen (vgl.

Umweltbericht) gehen dabei weitestgehend ganzlich verloren.

Durch die mogliche Anhebung des Gelandes auf Niveau der
KreisstralRe werden Bodenschichten umgelagert, was im Ergebnis
— trotz des positiv zu wertenden Erdmassenausgleiches auf den
Baugrundsticken — zu einer weiteren Beeintrachtigung der

Bodenfunktionen fihrt.

Auflerdem ist mit Veranderungen im Landschaftsbild zu rechnen,
da das Plangebiet am westlichen Ortseingang von Dambach liegt
und in direkter Sichtbeziehung zum Landschaftsschutzgebiet des
,Liastraufes" fur den aus Westen kommenden Betrachter steht.
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MaBRnahmen hinsichtlich Grinordnung wund
Landschaftsbild

Es ist vorgesehen, das Plangebiet im Suden mit einem 10 m
breiten und im Westen mit einem 5 m breiten Grinstreifen zur
freien Landschaft hin abzugrenzen. Die Flache des intensiv zu
begrunenden Gringurtels betragt ca. 1.100 m?* und entspricht
damit in etwa der maximal versiegelten Flache von ca. 1.350 m?

(siehe oben).

Der Grunstreifen wird als private Grunflache ausgewiesen und ist
mit einheimischen, gebietstypischen Baumen und Strauchern zu
bepflanzen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen, abgangige
Pflanzen sind durch den jeweiligen Eigentimer in gleicher Anzahl
und Art zu ersetzen. Durch die so geschaffene Randeingrinung
wird ein landschaftstypischer und harmonischer Ubergang in die

unbebaute Umgebung gewahrleistet.

Es ist ferner davon auszugehen, dass groftzigige, artenreiche
Hausgarten mit zahlreichen Blitenpflanzen, Busch- und
Strauchgruppen, Baumen, etc. entsprechend den Strukturen und
Gewohnheiten im landlichen Bereich entstehen werden. Es werden
dadurch bislang nicht vorhandene Nahrungs- und
Nistmoéglichkeiten fur Kleinlebewesen, Insekten und Vogel

geschaffen.

Den Belangen des Landschaftsbildes wird im vorliegenden
Entwurf in besonderem Malie Rechnung getragen.
Dementsprechend sind folgende Festsetzungen im Bebauungsplan

enthalten:

e Im Sinne des Landschaftsbildes auffallende
Farbgestaltungen der Fassaden und Dachflachen sind

nicht zulassig.

e Glanzende oder die Sonne reflektierende Materialien fir

Dach- und Fassadenflachen sind unzuldssig.

ING.-BURO GRIMM + PARTNER Seite 8§
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e Die bei Garagen und Carports zulassigen Flachdacher sind

extensiv zu begrunen.

Bodenschutz

Im Zuge der ErschlieBung von Bauland ist auch der sparsame
Umgang mit Grund und Boden geboten und gemafR
Landesbodenschutzgesetz  gefordert. Dies wird bei der
vorliegenden Planung in idealer Weise umgesetzt, da die
ErschlieBungsanlagen (mit Ausnahme des Gehweges) schon
vorhanden sind und somit Flachenversiegelungen durch

Verkehrsanlagen nur in geringem Umfang notwendig werden.

Folgende weitere MaRnahmen sind im  Bebauungsplan
vorgesehen, mit denen dem Bodenschutz Rechnung getragen

wird:

e Wasserdurchlassige Befestigung der Stellplatze und Zufahrten.

e Durch die getroffene Festlegung der
Erdgeschossfulibodenhéhe wird ein Ausgleich der Erdmassen
auf dem jeweiligen Baugrundstick mdéglich (siehe beiliegende
Schnitte). Deponieraum wird dadurch geschont und unnétige
Fahrten (CO2-Ausstoll) vermieden.

Der humose Oberboden wird in jedem Fall separat aufgenommen

und einer geeigneten Wiederverwertung zugefihrt.

Gegeniiberstellung: Eingriff - Ausgleich

Die naturlichen Bodenfunktionen werden durch die vorgesehene
Bebauung zwar unvermeidbar beeintrachtigt, das Schutzgut Boden
wird jedoch nicht isoliert betrachtet, sondern im Zusammenhang
mit den Maflinahmen zum Ausgleich fur den Eingriff in die anderen

Schutzgiter.

Durch die Ausweisung eines breiten Grungurtels am siadlichen und
westlichen Rand des Plangebietes und durch die artenreiche
Bepflanzung mit einheimischen Gehélzen und Strauchern der

ING.-BURO GRIMM + PARTNER Seite 9
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8. Abwidgungsgebot

9. Kosten

Grunstreifen sowie durch die Malnahmen zur separaten Ableitung
und Ruckhaltung des Dachflachenwassers wird der verursachte

Eingriff ausgeglichen.

Es hat bislang eine Abwagung der offentlichen und privaten
Interessen, insbesondere durch Erorterungen im Gemeinderat

stattgefunden.

Folgende Aspekte wurden sorgfaltig geprift und abgewogen:

e Erfordernis von Bauflachen in Dambach;

* Belange des Landverbrauchs;

o Belange des Natur- und Umweltschutzes sowie des
Bodenschutzes;

» Belange der Zersiedelung und des Stadtebaus;

e private Interessen.

Die Abwagung wird fortgesetzt, wenn weitere Bedenken und

Anregungen dies erforderlich machen sollten.

Die Kosten zur ErschlieBung der Baugrundsticke (Gehweg,
Regenwasserkanal, Hausanschlisse) gemaft dem vorliegenden
Bebauungsplan werden auf ca. 60.000 € abgeschatzt (zzgl. der Kosten

fur Grunderwerb, Katastervermessung und Bauleitplanung).

HAVE\PROJEKTE\2008108-007 BP Breiten in Stédtlen-DambachiTextteile\2008-07-17 Begruendung BP Breiten in

Dambach.doc
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Gemeinde Stodtlen Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Breiten" in Dambach

1.  EINLEITUNG

1.1 INHALT UND ZIELE DES BEBAUUNGSPLANES

Die Gemeinde Stodtlen beabsichtigt mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Breiten” in Dambach, die Errichtung von
drei Einfamilien- bzw. Doppelhdusern zu ermoglichen.
Hintergrund ist, dass zum einen derzeit im Ortsteil Dambach
keine verflgbaren Bauflachen vorhanden sind und dass zum
anderen zwei junge Familien mit konkreten Bauabsichten an
die Gemeinde herangetreten sind, in Dambach jeweils ein
Einfamilienhaus erstellen zu wollen. Damit junge Familien in
dem sehr landlich strukturierten Ortsteil langfristig ein Zuhause
ermoglicht werden kann, hat die Gemeinde Stodtlen den
Bebauungsplan ,Breiten” aufgestellt.

Der Bebauungsplan Breiten ist in vollem Umfang im

rechtskraftigen Flachennutzungsplan des
Verwaltungsverbandes Tannhausen mit den Gemeinden
Stodtlen, Tannhausen und Unterschneidheim als

mischgenutzte Bauflache enthalten.

Das Plangebiet ist entsprechend seiner Umgebung und seiner
vorgesehenen Nutzung als Dorfgebiet (MD) ausgewiesen. Die
wesentlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes betreffen
die Bauweise (nur Einzel- und Doppelhduser), die
Grundflachenzahl von héchstens 0,4, die Geschossflachenzahl
von max. 0,6 sowie die Dachform (Satteldach, Walmdach und
Zeltdach sind zulassig).

Das geplante Baugebiet ist derzeit bereits verkehrlich voll
erschlossen. Es grenzt direkt an die Gaugenfeldstralie an, die
hier als K 3210 als Ortsdurchfahrt in Dambach verlauft. Durch
die Lage der K 3210 innerorts sind Zufahrten zu den
angrenzenden Gebduden unter Berucksichtigung der
Sichtverhéltnisse problemlos maglich. Zusatzliche verkehrliche
Anlagen sind — mit Ausnahme eines 1,5 m breiten angebauten
Gehweges - zur ErschlieBung der drei Baugrundstiicke nicht
notwendig. Die Versiegelung von Flachen beschrankt sich
dadurch im Wesentlichen auf die eigentlichen
Hochbauvorhaben, was im Ergebnis eine Minimierung der
Flachenversiegelung bedeutet.

Unmittelbar ndérdlich des Plangebietes sind entlang der
GaugenstralBe bereits Wohn- und Nebengebaude vorhanden.

m INGENIEURBURO GRIMM + PARTNER Seite 2
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Die Ausweisung des unmittelbar sudlich angrenzenden
Bereiches ist vor dem Hintergrund einer kompakten
Siedlungsstruktur konsequent.

1.2 ZIELE DES UMWELTSCHUTZES

Die Siedlungsentwicklung soll so erfolgen, dass negative
Auswirkungen auf die Lebensgrundlagen Boden, Wasser,
Klima, Naturhaushalt und Landschaftsbild sowie die
Bedurfnisse des Menschen weitgehend vermieden werden.

Der Standort des Plangebietes wurde bereits im
Flachennutzungsplan so gewahlt, dass méglichst geringe
Aufwendungen fiur die ErschlieBung notwendig sind und den
Siedlungsraum ,Dambach” sinnvoll abrunden.

2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

2.1 BESTANDSBESCHREIBUNG

Geologie

Das Plangebiet befindet sich im Bereich der Unteren Jura
(Lias). Anzutreffen sind unter einer Oberbodenauflage ein
mittel- bis tiefgrundiger Boden der Bodenart ,Lehm uber Ton".
Die bodensystematische Einheit ist als ,Pseudogleye aus
FlieRerden“ zu kennzeichnen — im allgemeinen werden Béden
diesen Typus’ als hoch- bis sehr hochwertig eingestuft. Die hier
vorkommenden Boden sind meist stauwasserbeeinflusst, wobei
die vertikale Sickerwasserstromung in der Regel sehr gering
ist.

Bodenpotenzial und Bodennutzung

Die Flache des Plangebietes ist im Bereich des geplanten
Dorfgebietes derzeit unversiegelt und unbefestigt. Die Flache
wird derzeit intensiv landwirtschaftlich als Wiesenflache genutzt
und ist vollstandig draniert.

Die vorhandenen Bodenfunktionen kdnnen wie folgt bewertet
werden (von 1=sehr gering bis 5=sehr hoch):
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¢ Die natiirliche Bodenfruchtbarkeit sowie die Funktion
»Standort fiir Kulturpflanzen® sind mit mittel
einzustufen (3).

¢ Die Bedeutung fir den Ausgleichskérper im
Wasserkreislauf wird durch die vorhandene Dranierung
als gering bis mittel bewertet (2 bis 3).

e Ebenfalls als gering bis mittel (2 bis 3) wird - bedingt
durch die Dranierung die Funktion ,Filter und Puffer*
eingeschatzt.

e Als Standort fiir die natiirliche Vegetation ist die
Bedeutung des Plangebietes durch die intensive
landwirtschaftliche Nutzung als gering (2) einzustufen.

Das Gelande fallt derzeit von Nord nach Studosten mit ca. 5 %.
Zur sinnvollen Nutzung der Grundstiicke ist es zulassig, das
bestehende Geldnde abzugraben bzw. anzuschuitten, damit
eine einigermalien ebene Flache entsteht

Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt. Unter Umstanden
kénnen erhéhte geogene Arsen- und Schwermetallfihrungen
im Boden auftreten, die Uber den zulassigen Werten nach
Bodenschutzverordnung fur das Schutzgut Mensch liegen.

Grund- und Oberflichenwasser

Das nachstgelegene  Oberflichengewédsser  ist  der
Gaugengraben, der sudlich des Plangebietes in Richtung
Osten verlauft. Der Gaugengraben ist ein relativ geometrisch
angelegter Bachlauf, der in den Sommermonaten kein Wasser
fuhrt.

Grundwasseraufschliisse liegen nicht vor. Es ist jedoch damit
zu rechnen, dass aufgrund des Austrocknens des
Gaugengrabens relativ tiefe Grundwasserstande vorhanden
sind, die durch die geplante Ansiedelung von drei kleineren
Gebauden nicht oder nicht wesentlich beeintrachtigt werden.

Klima

Die durchschnittliche Jahrestemperatur kann mit ca. 7° bis 9° C
angegeben werden, die jahrliche Niederschlagsmenge betragt
im Mittel ca. 800 mm bis 900 mm pro Jahr.
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Fauna - Flora

Die Flache des Bebauungsplanes ,Breiten” wird derzeit als
landwirtschaftliche Grunflache intensiv genutzt.
Biotopstrukturen in Form von Busch- und Baumgruppen sind im
gesamten Plangebiet sowie in den angrenzenden Bereichen
nicht vorhanden.

Im Siden grenzt in ca. 100m Entfernung zum
Bebauungsplangebiet das Landschaftsschutzgebiet ,Liastrauf
zwischen Oberzell und Landesgrenze” an.

Landschaftsbild

Die Landschaft um den Untersuchungsraum ist in Richtung
Slden gepragt durch die Gelandekante des Liastraufs. Die
Landschaft wirkt durch die ausgedehnten, landwirtschaftlich
genutzten Acker- und Wiesenflaichen aufgerdumt und ,intakt®.
Aufgrund seiner Lage im Bezug zur bestehenden Bebauung
und seiner relativ geringen flachenmafRigen Ausdehnung wirkt
sich das unmittelbare Plangebiet auf das Landschaftsbild nur
begrenzt aus. Allerdings bildet der Bebauungsplan ,Breiten®
nach Westen hin den abschlielenden Siedlungsrand wvon
Dambach und pragt damit das Erscheinungsbild von Dambach
fur den von Westen kommenden Betrachter.

Besiedelung

Das Plangebiet grenzt im Norden an eine Ortsstralle an, die
wiederum derzeit bereits einseitig angebaut ist. Im Osten
schliefdt sich der Ortskern von Dambach an. Im Westen und im
Slden grenzt das Plangebiet an die freie Landschaft an

2.2 ENTWICKLUNGSPROGNOSE

Die Realisierung der MaRnahme wird im Vergleich zu dem
derzeitigen Zustand zu einer zusatzlichen Versiegelung an
Bodenflachen fuhren.

Durch die Realisierung von drei Wohngeb&uden ist bei einer
Grundflachenzahl vom 0,4 mit einer maximalen Versiegelung
von ca. 1.200 m? zu rechnen, zuziglich der Versiegelung durch
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den ca. 100 m langen und 1,5 m breiten Gehweg entlang der
K 3210.

Die Versiegelung der Bodenflache fuhrt zu einem vollstandigen
Verlust aller natUrlichen Bodenfunktionen.

Festgesetzt ist im Bebauungsplan, dass Stellplatze und
Garagenzufahrten mit  wasserdurchldssigem Belag zu
befestigen sind. Damit wird zumindest die Funktion des Bodens
fur den Wasserkreislauf teilweise erhalten, wenngleich die
Ubrigen Bodenfunktionen weitestgehend verloren gehen.

Die zulassige Gelandemodellierung innerhalb der Grundstiicke
ist zum einen positiv zu sehen, da damit der anfallende
Erdaushub auf dem jeweiligen Grundstiick wieder eingebaut
werden kann - Lkw-Fahrten (CO2-AusstoB3) werden vermieden
und Deponieraum geschont. Zum anderen fuhrt dies jedoch zu
einer Umlagerung von Bodenschichten, was den Eingriff in das
Schutzgut ,Boden* eher noch erhéht.

Durch die Aufsiedelung von drei Gebauden in unmittelbarem
Anschluss an den vorhandenen Siedlungsraum wird das
Landschaftsbild - bei Vermeidung auffallender Farben und
Strukturen - nicht beeintrachtigt.

2.3 MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND ZUM AUSGLEICH

Die Ausweisung des Dorfgebietes wird entsprechend dem
Flachennutzungsplan sowie der konkreten Nachfrage auf das
notwendige Maf} begrenzt. Lediglich ein Bauplatz ist derzeit
noch nicht verkauft bzw. vom privaten Bauherrn Gberplant.

Das Plangebiet grenzt direkt an die geschlossene Ortslage von
Dambach an.

Auf die Errichtung zusatzlicher ErschlieBungsstralien,
Abbiegespuren oder dhnlichem wird ganzlich verzichtet. Eine
Versiegelung durch zusatzliche StraRenflachen ist — mit
Ausnahme des geplanten Gehweges entlang der K 3210 -
nicht gegeben. Damit wird eine Minimierung der versiegelten
Flachen bei maximaler bebaubarer Flache erreicht. Zudem wird
die Versiegelung durch die wasserdurchldssigen Belage auf
den Stellplatzen reduziert.
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Zum weiteren Ausgleich wird im Siden ein 10 m und im
Westen ein 5 m breiter Grungurtel ausgewiesen. Auf diesen
(privaten) Grinflaichen sind bauliche Anlagen nicht zul&ssig.
Vielmehr ist durch die entsprechenden Festsetzungen geregelt,
dass in diesen Bereichen artenreiche Hausgarten entstehen,
die fur Kleinlebewesen und Végel zusatzliche, derzeit nicht
vorhandene Nahrungs- und Nistmdglichkeiten bieten. Dabei
sind ausschlieBlich einheimische Gehdlze und Straucher von
den privaten Bauherren zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten.

24 UNTERSUCHUNG VON ALTERNATIVEN

Im Vorfeld wurden anderweitige Méglichkeiten der Ausweisung
von Bauflachen in Dambach eingehend untersucht. Diese
wurden insbesondere hinsichtlich ihrer mdglichen Bebauung
Uberprift. Allerdings konnten keine adaquaten Flachen in
Dambach akquiriert werden, die als Wohnbauflachen geeignet
und eigentumsmalig verfugbar gewesen waren.

Es stehen somit in Dambach keine Standortalternativen zur

Verfligung, bei denen mit geringeren Beeintrachtigungen flr
die Umwelt zu rechnen ware.

3. ZUSATZLICHE ANGABEN

3.1 TECHNISCHE VERFAHREN, HINWEISE AUF SCHWIERIGKEITEN

Es liegen keine Hinweise auf Schwierigkeiten bei der
ErschlieBung des Bebauungsplangebietes vor. Die technischen
Belange wurden bei einem gemeinsamen Gesprach mit
Gemeindeverwaltung, Leitungstragern und
Strafltenbauverwaltung besprochen und geklart.

3.2 MASSNAHMEN ZUR UBERWACHUNG

Erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt sind bei der
Durchfiihrung der Malinahme nicht zu erwarten.
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Der Erdaushub wird weitestgehend im Baufeld selbst
wiederverwendet, nur darliber hinausgehendes Uiberschissiges
Erdmaterial wird auf eine genehmigte Erddeponie abgefahren
bzw. zum Wiedereinbau an anderer Stelle verwertet. Der
Entsorgungsweg tragt damit auch einer moglichen geogenen
Belastung des anstehenden Bodens Rechnung.

Besondere, (ber das Ubliche MaR hinausgehende
Anforderungen an die Uberwachung sind nicht erforderlich.

3.3 ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG DER UMWELTPRUFUNG

Die durch den vorliegenden Bebauungsplan zu erwartenden
Umweltauswirkungen ergeben sich in erster Linie durch die
zusatzliche Versiegelung von Bodenflachen. Die Versiegelung
wird nicht durch die zusatzliche Herstellung von
ErschlieBungsflachen (Straen) hervorgerufen (mit Ausnahme
des Gehwegs), sondern lediglich durch die geplanten Gebaude
selbst. Der relative Versiegelungsgrad bezogen auf die
tatsachlich bebaubare Flache ist damit duf3erst gering.

Durch grinordnerische MaRnahmen im Plangebiet selbst wird
den Belangen des Umweltschutzes in ausreichendem Malie
Rechnung getragen und der Eingriff in Natur und Landschaft
kompensiert.
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