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Gemeinde Stodtlen Bebauungsplan ,Breiten” in Dambach Textliche Festsetzungen

Textliche Festsetzungen

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
ZUM BEBAUUNGSPLAN ,,BREITEN®
IN DAMBACH

Rechisgrundlagen:

BauGB i.d.F. 23.09.2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBL. | S.
3316)

BauNVO i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. 1 8.132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
22.04.1993 (BGBIL. | $.466)

LBO Baden- Wiirttemberg i.d.F. vom 08.08.1995 (BGBI. 8.617), zulefzt gedndert am 14.12.2004 (BGBI. |
5.895)

in Ergé&nzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. BAULICHE NUTZUNG
1.1 ART DER NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 BauGB und §§ 1- 15 BauNVQ)
Dorfgebiet (MD) nach § 5 BauNVO

1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG {§§ 16 - 21 a BauNVvQ)

Zahl der Voligeschosse, Grund- und Geschossflachenzahl enisprechend den
Einschrieben im Plan.

1.3 HOHENLAGE DER GEBAUDE (§16 Abs.2 BauNVO)

Die im Lageplan festgesetzten Erdgeschoss-FertigfuBbodenhdhen (EFH) sind
einzuhalten, wobei Abweichungen von bis zu 25 cm zuldssig sind.

1.4 HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§16 Abs.2 Nr.4 und §18 Abs.1 BauNVO)

Die Gebaudehdhen dirfen folgende Festlegungen nichi Gberschreiten:

bei Satteldach (SD) und Walmdach (WD):
Firsthéhe bei 30° Dachneigung max. 8,50m
hei 45° Dachneigung max. 10,00 m
Zwischenwerte sind linear zu interpolieren.

Firsthdhe  gemessen  zwischen  fesigesetzter
Erdgeschoss-FertigiuBbodenhéhe und  hochstem
Punk! des Gebiudes.

Traufhdhe max. 4,30 m

TraufhOhe gemessen von festgeseizter Erdgeschoss-
Fertigfufhodenhdhe bis  zum  Schnittpunkt  von
AuBenkante AuBenwand und Dachhaut.
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bei Zeltdach {ZD):

Héchster Punkt des GebAudes: max. 8,50 m
Jeweils gemessen von Erdgeschoss-
FertigfuBbodenhdhe (siehe hierzu Ziffer 1.3) bis zum
héchsten Punkt des Gebéudes,

2. BAUWEISE (§ 22 BauNVQ)

Es sind nur Einzel- und Doppelhduser in offener Bauweise zuléssig.

3. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die im Plan eingezeichneten
Baugrenzen fesigesetzt.

Bei sédmtlichen Zufahrten ist ein Sichtfeld von 70/3/70m von jeder Bebauung,
Bepflanzung, Einfriedigung und Benutzung (auch Steliplétze) freizuhalten ist, wobei
als sichthindernd alle Gegensténde zéhlen, die mehr als 0,80 m Hoéhe (ber der
Fahrbahneberfliche der KreisstraBe bzw. Zufahrt aufweisen

4. NEBENANLAGEN UND GARAGEN (5§ 14 Abs.1 i. Verb.mit § 23 Abs. 5 BauNVO, § 9 Abs. 1
Nr. 2 BauGB und § 12 BauNVQ)

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 und § 23 Abs. 5 BauNVO sowie Garagen
nach §12 BauNVQO sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen
zugelassen.

5. PFLANZGEBOT (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die im Bebauungsplan festgesetzten Einzelbdume sind im Sinne der schematischen
Planzeichnung mit  standortgerechten, sinheimischen  Laubbdumen und
Strauchgruppen gemdai3 nachstehender Pilanzenarten-Liste zu bepflanzen. Die Lage
der festgesetzten Baume kann abweichen, die Anzahl der im Lageplan dargestellten
Baume darf nicht unterschritten werden.

Gebietseinheimische Geholze

Spitz-Ahorn Stiel-Eiche
Berg-Ahorn Echter Kreuzdormn
Schwarz-Erle Echte Hunds-Rose
Hange-Birke Ohr-Wei_de
Hainbuche Sal -Weide

Roter Hartriegel Grau-Weide
Gewdhnliche Hasel Purpur-Weide
Zweigrifieliger Weidorn Fahl-Weide
Eingriffeliger WeiBdorn Mandel-Weide
Gewohnliches Pfaffenhiitchen Korb-Weide

Rotbuche

Fauthaum
Gewdhnliche Esche
Gewdhnlicher Liguster

Rote Heckenkirsche

Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Vogelbeere
Winter-Linde
Sommetlinde
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Zitterpappel Espe Berg-Uime
Vogel-Kirsche Gewdhnlicher Schneeball
Gewodhnliche Traubenkirsche

Schlehe

6. UNTERIRDISCHE STUTZBAUWERKE (§ 9 Abs.1 Nr. 26 und Abs. 2 BauGB)

Zur Herstellung des Baukdrpers fiir die éffentlichen Verkehrsfiichen sind in den an
offentliche  Verkehrsflichen  angrenzenden  Grundstlicken  unterirdische
Stitzbauwerke entlang der Grundstiicksgrenze in einer Breite von 15cm ab
Hinterkante Randstein und einer Tiefe von 50cm ab Oberkante Randstein
erforderlich. Der Hinterbeton ist vom Anlieger ohne Entschadigung zu dulden.

7. BESONDERE ZWECKBESTIMMUNG UND AUFTEILUNG DER VERKEHRSFLACHEN (§9 Abs.1
Nr.11 BauGB)

Die Darstellung im Lageplan bzgl. der besonderen Zweckbestimmung und Aufteilung
der Verkehrsfldchen (z.B. Fahrbahn, Gehweg, ete.) ist unverbindlich.

8. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Bei Einzeth&usern sind max. drei Wohneinheiten je Haus und bei Doppelh&usern
maximal zwei Wohneinheiten je Hausteil zuldssig.
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B. SATZUNG UBER DIE ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN FUR DEN
BEREICH DES BEBAUUNGSPLANES ,.BREITEN“

IN DAMBACH

Rechtsgrundlagen:

BauGB i.d.F. 23.09.2004 {BGBI. | 5.2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. | 8.
3316)

BauNVO i.d.F. der Bekannimachung vom 23.01.1990 (BGBI. | 5.132), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 22.04.1993 (BGBI. | S.466)

LBO Baden- Wirttemberg i.d.F. vom 08.08.1995 (BGBI. 5.617), zuletzt gedndert am 14.12.2004 (BGBL.
}5.895)

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes feslgesetzt:

1. AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO)

1.1 DACHFORM UND DACHNEIGUNG

Entsprechend den Einschrieben im Plan.

Die Dachform und Dachneigung der Garagen und offenen Garagen (Carports) ist
unter Ziffer 2 separat festgeseizt.

Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte sind bei Satteldachern und bei
Walmdachern zuldssig.

Dachaufbauten als Schleppgauben sind ab 35° Dachneigung zuldssig, Die
geschiossene Wirkung des Daches darf bei Dachaufbauten oder Dacheinschnitten
nicht beeintrichtigt werden. Dachaufbauten ddrfen maximal 2/3 und Dacheinschnitte
1/3 der Hausldnge nicht Gberschreiten. Dachaufbauten oder -einschnitte missen
waagrecht gemessen zum Hausgrund des Giebels 1,50 m entfernt sein.

1.2 FASSADEN- UND DACHGESTALTUNG

Glanzende oder die Sonne refleklierende Materialien sind fiir Dach- und
fassadenfldchen unzuldssig. Energieaniagen im Sinne von § 50 Abs.1 Anhang Nr.21
LBO sind daven nicht berithrt.

Als Dacheindeckung sind nur Ziegelsteine in rotem, rotbraunem und braunem
Farbton zuldssig. Glasierte oder in anderer Weise beschichiete Ziegelsteine sind als
Dacheindeckung nicht zulassig.

Die Fassade ist in Farben der Erdfarbenskala zu gestalten. Nicht zulassig sind im
Sinne des Landschaftshildes auffallende Farben, wie z.B. rot, gelb, blau, griin oder
weil3. Die Art und Weise der Fassaden-, Dach- und Farbgestaltung sind in den
Baugesuchsunierlagen des jeweiligen Bauvorhabens hinreichend detailliert und
verbindlich darzustellen bzw. zu beschreiben.

2. GARAGEN UND OFFENE GARAGEN (CARPORTS)

Bei Garagen und offenen Garagen {Carports) sind abweichend von den Einschrieben

im Plan Flachdacher und Dachneigungen von (° bis 456° zuldssig. Carports und
Garagen mit Flachdéachern sind zu begrinen.
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3. STELLPLATZE (§12 BauNVO)

Stellpldtze sowie Garagenzufahrten sind in  wasserdurchldssiger Bauweise
herzustellen (Pftaster mit Rasenfugen, Rasengittersteine, Drainpflaster, 0.4.).

Auf den Privatgrundstiicken missen je Wohneinheit mind. 1,5 Stelipldtze angelegt
werden. Halbe Platze werden bei der Berechnung aufgerundet.

4. AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN

im Sinne einer Geléndemodellierung sind  Abgrabungen bis 1,0m und
Aufschittungen bis maximal 1,8 m zugelassen.

Der Geldndeausgleich zwischen den einzelnen Grundstiicken, zu den &ffentlichen
Verkehrs- oder Griinflachen sowie zu den nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen
darf nicht durch Stiitzmauern oder Ahnlichem erfolgen —  zuldssig sind
Erdbéschungen mit einer Neigung nicht steiter 1:5 oder Trockenmauern mit einer
Hoéhe bis maximal 0,80 m.

5. EINFRIEDIGUNGEN (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Als Einfriedigungen sind lebendige oder iote Einfriedigungen mit einer Hohe von
héchstens 0,80 m zugelassen.

6. REGENWASSERRUCKHALTUNG (§ 74 Abs. 3, Nr. 2 LBO)

Das nicht schédlich verunreinigte Niederschlagswasser aller nicht extensiv begriinten
Dachflachen eines Baugrundstiickes ist in den im Siden des Baugebietes
verlaufenden offentlichen Regenwasserkanal einzuleiten. Ein  Anschiuss des
Dachflachenwassers an den in der K3210 vorhandenen Mischwasserkanal ist nicht
zulassig.

Bei Installation einer Regenwassernutzungsanlage / Brauchwasseranlage ist die
geltfende DIN 1989 einzuhalten. Die regelmaBige Kontrolle und Wartung der
Regenwasserriickhaltung obliegt dem jeweiligen Eigentimer.

7. FREILEITUNGSVERBOT (§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

im  gesamten  Plangebiet sind  oberirdische  Niederspannungs-  und
Schwachstromleitungen sowie oberirdische Telefonleitungen unzuléssig.
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C. HINWEISE

1. MELDEPFLICHT VON BODENFUNDEN

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Bodenfunde entdeckt werden.
Diese sind unverziiglich einer Unteren Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde
anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werkiages
nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Untere
Denkmalschutzbehdrde oder das Regierungsprasidium  Stutigart, Referat
Denkmalschutz, mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist {§ 20 DSchG}. Auf
die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG wird verwiesen.

2. HINWEIS AUF PFLICHTEN DES EIGENTUMERS (§ 126 BauGB)
Der Eigentlimer wird auf die maoglichen Einfliisse des Grund- bzw. Schichtenwassers
hingewiesen. Er hat seine baulichen Anlagen, inshesondere das Untergeschoss
sowie alle erdberiihrten Bauteite, durch geeignete MaBnahmen, z.B. ,WeiBe Wanne®
vor driickendem Wasser zu schitzen.

Auf die vorgeschriebene Rickstausicherung der privaten Kanal-Hausanschlidsse
wird explizit hingewiesen.

Jedes Baugrundstlick muss die Grundstlickseniwisserung entsprechend der
ortlichen Satzung gestalten und befreiben.

Die Bestimmungen der DIN 1988 (Eniwidsserungsanlagen fir Geb3ude und
Grundstiicke) sind einzuhalten.

Bei der Planung und Errichtung von Trinkwasserleitungs- und Erwérmungsaniagen
sind die Vorgaben des § 17 Trinkwasserverordnung, DIN 1988 und das DVGW
Regelwerk W551 zu beachten.

Auf die Anzeigepflicht von Zisternen und Brauchwasseranlagen wird hingewigsen.

3. HINWEIS AUF BODENSCHUTZ
Auf die allgemeinen Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes — BodSchG - von
Baden-Wirttemberg vom 24.06.1992 und auf §202 BauGB (Schutz des
Mutterbodens) wird hingewiesen.
Der anfallende humose QOberboden ist danach vor Vernichtung und Vergeudung zu
schiitzen. Der humose Oberboden ist daher zu Beginn der Arbeiten abzuiragen und
einer Wiederverwertung zuzuflhren.
Uberschiissiger unbelasteter Erdaushub  ist  moglichst  wiederzuverwerten.
Andernfalls ist das Uberschissige Bodenmaterial auf einer daflr zugelassenen
Deponie zu beseitigen.

4. ALTLASTEN UND UMWELTGEFAHRDENDE STOFFE
Ergibt die Bauausfiihrung, dass der Boden oder das Wasser durch jlingere oder
dltere  Nutzungen (Altlasten) mit Olen, Benzinen, anderen Kraftstoffen,
Ldsungsmittein, Schwermetallen oder &hnlichen Schadstoffen belastet sind, ist das
Amt fir Umweltschutz beim Landratsami Ostalbkreis zu informieren. Der belastete
Boden ist auf eine vom Landratsamt zu benennende Stelle zu entsorgen.
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