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Textliche Fesfsefzuggen

zum Bebauungsplan  “Buck™  in Stidtlen-Strambach

Aufgrund BauGB i.d.F. vom 08.12.1986 sowie BauNVD i.d.F. vom 23.01.1990 und Investitionserleich-
terungs- und Wohnbaulandgesetz i.d.F. vom 22.04.1993 wird in Erganzung der Planzeichnung
_folgendes festgesetzt,

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 BAULICHE NUTZUNG
1.11 ART DER NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 BauGB und §6 1- 15 BauNVO0)

- Eingeschranktes Dorfgebiet (MDOe) nach §5 BauNV0 in Verbindung mit §1 Abs, 4
BauNVOD. Auf den mit MDe bezeichneten Flichen sind bei landwirtschaftlichen Hof-
stellen nur solche ohne Massentierhaltung (keine Storungen, die gem3B §15 Abs.
| BauNVD fiir die Eigenart der Umgebung unzumutbar sind) zuldssig.

\_ﬂﬁn - Verkehrsflachen nach §9 Abs. 1 Nr. 11 aulGB,

1.12 AUSNAHMEN (§ 1 Abs.6 Nr. 1 BauNV0)

im Sinne von § 5 Abs. 3 BauNVO sind gem3B § 1 Abs.§ Nr. 1 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.13 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (5§ 16 - 21 a BauNV0)

Zahl der VollgeschoBe, Grund- und GeschoBflichenzahl
entsprechend den Einschrieben im Plan

1.2 BAUWEISE (§ 22 BauNVO)

\\ \ A = Bauweise offen, nur Einzel- und Doppelhiuser zul3ssig.
1.3 STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
5431500

Garagen sind so zu stellen, daB der Abstand zwischen StraBenbegrenzungs-
linie und Garageneinfahrt mindestens 5,00 m betragt.

1.4 NEBENANLAGEN UND GARAGEN (§ 14 Abs.1i.Verb.mit § 23 Abs. 5 BauNV0 und § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

baude, in den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen nicht zugelassen; aus-
genommen Garagen und Stellplatze, die auch ausnahmsweise suBerhalb den
uberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen werden kinnen.

@ Nebenanlagen i.S.v. § 14 Abs.1 und § 23 Abs.5 BauNVv0 sind, soweit Ge-
/\
‘I

i 15 SICHTFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
1642 ~~._ N Die im Lageplan eingezeichneten Sichtflachen sind von jeder Bebauung,
=L sichfbehindernden Nutzung und Bepflanzung bis zu einer Hihe von 0,80 m
i uber Fahrbahnoberkante freizuhalten.

s.31450| 1.6 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON NATUR UND
] LANDSCHAFT  (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

a) Pro 350 m* Grundstiicksflache ist mind. ein groBkroniger Laubbaum zu
pflanzen.

bl Im Zuge der ErschlieBungsmaBnahmen werden als Ausgleich fiir den
Eingriff in Landschaft und Natur die festgesetzten griinordnerischen

s MaBnahmen durchgefiihrt.

1.7 PFLANZGEBOT ( § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die im Bebauungsplan festgesetzten Einzelbdume und Pflanzflichen sind
im Sinne der schematischen Planeinzeichnung mit standortgerechten, ein-
heimischen hochstammigen Laubb3umen, Strauch- und Buschgruppen zu
bepflanzen und dauernd zu unterhalten.

2.2 AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Aufschiittungen und Abgrabungen i. S. einer Gelandemodellierung sind bis
hochstens je 1,0 m zugelassen.

Der Geldndeausgleich zwischen den Grundstiicken und auf den nicht
uberbaubaren Grundstiicksflachen darf nicht durch Stiitzmauern erfolgen.

2.3 DACHFORM UND DACHNEIGUNG (§ 74 Abs. 1 Nr. 1L80)

entsprechend den Einschrieben im Plan.

Von der Baugenehmigungsbehdrde kidnnen im Einzelfall vom reinen

Satteldach abweichende Dachformen zugelassen werden.

Dachaufbauten als Schleppgauben ab 40° Dachneigung und Giebelgauben
sowie Dacheinschnifte sind zugelassen. Die geschlossene Wirkung des Daches
darf nicht beeintrachtigt werden. Dachaufbauten diirfen 2/3 und Dachein-
schnitte 1/3 der Hauslange nicht Uberschreiten. Dachaufbauten oder-einschnitte
mussen waagrecht gemessen vom Hausgrund des Giebels 1,50 m entfernt sein.
Der Abstand zum First des Hauptdaches muB mind. 1,00 m betragen.

Garagen und Nebengebdude sind miglichst in das Dach des Hauptgebdudes
einzubeziehen.

2.4 DACHDECKUNG (§ 74 Abs. 1 Nr. 1LBO)

Die geneigten Dacher sind mit rot bis braunen Ziegeln oder Betondachsteinen
zu decken.

Bei nachweislicher Verwendung von Solarheizungen miissen auch andere Dach-
deckungsmaterialien zugelassen werden, soweit diese aus technischen
Griinden erforderlich sind.

brundsatzlich ist jedoch bei mdglicher Materialauswahl immer das dem Ziegel-
dach in Farbe und Struktur dhnlichste Material zu verwenden.

AuBerdem sind fiir Dachfldchen fiir Wintergarten Eindeckungen mit Glas oder
glasahnlichem Material zulassig.

2.5 GARAGEN UND NEBENANLAGEN

sind so zu gestalten, dabB auf dem Nachbargrundstiick ohne Schwierigkeiten
ein ahnliches Bauwerk angebaut werden kann.

Ist auf dem Nachbargrundstiick ein derartiges Gebsude bereits vorhanden, so
ist der Neubau dem bestehenden Gebiude anzupassen.

2.6 AUSSERE GESTALTUNG (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Auffallende Farben und Strukturen sind bei der Gestaltung der
AuBenseiten zu vermeiden.

- 2.7 EINFRIEDIGUNGEN (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

an offentlichen StraBen und Wegen als Hecken oder Holzziune hinter
10 - 30 ¢cm hohen Steineinfassungen, hichstens 0,80 m hach.

2.8 STELLPLATZE UND GARAGENZUFAHRTEN (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

sind in wasserdurchldssiger Bauweise herzustellen (Pflaster mit Rasenfugen,
Rasengittersteine usw,).

2.9 DEZENTRALE REGENWASSERRUCKHALTUNG (§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBQ)

Im Zuge der Einzelvorhaben sind auf jedem Baugrundstiick Regenwasserzisternen
herzustellen. Die Behdlter miissen so ausgebildet sein, dad im Regenwetterfall
ein freier Speicherraum von mind, 2,0 m* je 100 m?® Dachfliche zur Verfiigung
steht.

3. HINWEISE

- 3.1 HINWEIS DES LANDESDENKMALAMTES

********* s Zur Abgrenzung des dstlichen und siidlichen Siedlungsrandes sind, entspr

0D6BSSE

der Darstellung im Plan, hochstimmige Obstbaume und zusitzlich standort-
gerechte Laubstraucher zu pflanzen.

Pflanzarten-Liste Stréucher;

Bayme: Hainbuche (Carpinus betulus)
Eberesche (sorbus aucuparia)
Wildrosen (Rosa)

Hartriegel (Cornus sanguinea)

Hasel [Corylus avellana)

Holunder (Sambuens nigra)
Pfaffenhiitchen |[Evonymus europaeus)
Schiehe (Pirus spirosa)

Schneeball (Viburnum lerntasa)

d Abgangige Pflanzen sind innerhalb eines Jahres durch gleichartige zu
. | ersetfzen.

Obst-HochbSume
Linden (Tilia cordata)

5431400 Bergahorn (Acer pseudoplatanus)

L 1.8 FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZBAUWERKE ZUR
’ HERSTELLUNG DES STRASSENKURPERS (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 und Abs. 2 BauGB)
Die bei der Anlage der dffentlichen StraBen und Wege entstehenden
Bdschungen (Damme und Einschnitte-wie im Plan dargestellt-) sowie erforder-
1647 liche Stiitzbauwerke (z. B. Randsteinunterbauung) entlang der Grundstiicks- -
grenze zu den dffentlichen Verkehrsflichen in einer Breite von ca. 20 cm

% und einer Tiefe von ca. 50 cm sind auf den angrenzenden Grundstiicken
d zu dulden.

o 1.9 ANZAHL DER WOHNUNGEN JE GEBAUDE (§ 9 Abs. 1 Nr. § BauGB)

Bei Einzelhdusern sind max. 3 Wohnungen je Haus und bei Doppelhdusern
- max. 2 Wohnungen je Hausteil zulissig.

s 2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN
- (§ 74 LBOi. d. F. vom 08.08.1995 und § 9 Abs. & BauGB i. d. F. vom 08.12.1986)

W | 2.1 GEBAUDEHBHEN (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Wiese
~ bei Z = I

max. &,50 m
o
/fg' Jeweils im Mittel gemessen von der festgelegten Gelindeaberfliche bis
ol zum Schnittpunkt von AuBenkante AuBenwand und Dachhaut,

Lassen sich die vorgeschriebenen Traufhdhen nur schwer einhalten, so
konnen von der Baugenehmigungsbehdrde im Einzelfall auch groBere

OD0&8&SE

Gebaudehdhen zugelassen werden.

Hohen wber NN
im neuen System

S631300
]

Beim Vollzug der Planung kinnen bisher unbekannte Bodenfunde entdeckt
werden. Diese sind unverziiglich einer Denkmalschutzbehirde oder der
Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des

L. Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht die Denkmalschutzbehisrde oder das Landesdenkmalamt mit einer
Verkiirzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG). Auf die Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG wird verwiesen.

Zeichenerklérqu

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

ART DER BAULICHEN NUT ZUNG
MDe | (§ 5 BauNVO)

Eingeschranktes Oorfgebiet

MASS DER BAULICHEN NUT ZUNG
Zahl der Vollgeschosse (8 20 BauNVO in Verbindung mit § 2 Abs.6 LBO)

i Hdchstgrenze, hier hoachstens Z-geschoBig, 2. GeschoB im Dachraum

0 Grundflachenzahl, hier: 0.4 (§ 19 BauNVv0)

GeschoBflachenzahl, hier: 0.6 {§ 20 BauNV0)

SD 32%-45° Satteldach, hier: 32°- 45® Neigung (§ 74 Abs.1 Nr.1LBO)

A Bauweise offen, nur Einzel- und Doppelhiauser zul3ssig (§ 22 BauNv0)
A

I i Haussymbol (unverbindlich)

e e e

FULLSCHEMA DER NUT ZUNGSSCHABLONE
Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschofe
Grundflachenzahl (GRZ) GeschoBflachenzahl (GF Z)
Dachform und Dachneigung Bauweise

VERKEHRSFLACHEN
StraBenbegrenzungslinie

Fahrbahn
Gehweg/ FuBweg

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

[ Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - wird erst bei Erweiterung
=i ausgebaut -

Verkehrsgriin als Bestandteil von Verkehrsanlagen (i.S.v. § 127 Abs. 2
Nr. 4 BauGB)

BEGRENZUNGSLINIEN
F——— Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVvD)
I-r uberbaubare Grundstiicksflache
nicht Uberbaubare Grundstiicksflache (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
= =N .. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Plans  (§ 9 Abs. 7 BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

@ / PFLANZGEBOT (§ 9 Abs. 1Nr. 25a in Verbindung mit § 178 BauGB)
fiir Einzelbaume/fir Buschgruppen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BaulGB)

§ g SICHTFLACHEN

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN, soweit sie zur Her-
stellung des StraBenkdrpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr, 26 BauGB)

E-:T._l-“u rT':'j':_-l: i
S .'/l AL ikt e Aufschittung / Abgrabung

VORGESEHENE FLURSTUCKSGRENZE (unverbindliche Vormerkung)

, hs353 BESTEHENDE GELANDEHOHE

Die HOHENLINIEN wurden aufgrund einer tachymetrischen Gelindeaufnahme
konstruiert und in den Lageplan iibernommen.

Haohenlinien:

| Nes3.14 GEPLANTE STRASSENHBHE, in () Tangentenschnitt am Visierbruch
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AufstellungsbeschluB gem3s § 2 Abs. 1 BauGB
“Kreiss—OSTALBKRETS gefaBt am hEBE jﬁtﬁﬁ und im Amtsblatt
Gemeinde: STUODTLEN Ne. 10 ortsiiblich be-

Gemarkung: STODTLEN kanntgemacht am .05.1993

1

Biirgerbeteiligung gemaB § 3 BauGB laut Be- Entwurfs- und AuslegungsbeschluB gefaBt

schiuB vom an A% 0F | 33 und Gffentlich ausgelegt ge-
durchgefiihrt am und m3B § 3 Abs.2 BauGB laut Bekanntmachung im
vom bis Amtsblatt Nr. 20 vom 1&.@ fﬁ'}

2 bis_ .06, A99F 3

SatzungsbeschluB gemaB § 10 BauGB und § 73
LBO vom Gemeinderat gefaBt

an _25.03.199%

Genehmigung/Anzeige gemaB § 11 Abs. 1
BauGB und § 74 Abs. 7 LBO durch das Land-
ratsamt Ostalbkreis/die Gemeinde vom

4 AZ. 5

Rechtsverbindlich gem3b § 12 BauGB &_urch Be- Bebauungsplan in Kraft getreten am
kanntmachung im Amtsblatt Ne. Stodtlen, den

ab G ?
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