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Gemeinde Stodtlen
BPL ,Gewerbegebiet Lachfeld III, 1. Anderung”
Textteil

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Hinweis: Anderung durch Art. 1 G v. 14.6.2021 | 1802 (Nr. 33) textlich nachgewiesen, dokumentarisch noch
nicht abschliefsend bearbeitet

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I S.
3786), zuletzt gedndert durch Art. 2 G v. 14.6.2021 (BGBI. | S. 1802)

Hinweis: Anderung durch Art. 2 G v. 14.6.2021 | 1802 (Nr. 33) textlich nachgewiesen, dokumentarisch noch
nicht abschliefsend bearbeitet

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert
durch Art. 3 G v. 14.6.2021 (BGBI. I S. 1802)

Hinweis: Anderung durch Art. 3 G v. 14.6.2021 | 1802 (Nr. 33) textlich nachgewiesen, dokumentarisch noch
nicht abschliefsend bearbeitet

In Ergdnzung der Planeinschriebe und Planzeichen wird Folgendes festgesetzt:

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-11 BauNVO

1.1 Gewerbegebiet Zulassig sind alle Nutzungen gemaR § 8 Abs. 2,
§ 8 BauNVvO Nr. 1 bis 4 BauNVO:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser,
Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe

- Geschafts-, Bliro und
Verwaltungsgebaude

- Tankstellen

- Anlagen fur sportliche Zwecke

Ausnahmeni.S.v. § 8 Abs. 3, Nr. 1 und 2
BauNVO sind gemall § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO
zul3ssig:

- Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegeniiber in der Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale
und gesundheitliche Zwecke

Ausnahmeni. S. v. § 8 Abs. 3, Nr. 3 BauNVO sind
gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zuldssig
(Vergnligungsstatten).

Selbststandige Einzelhandelseinrichtungen sind
gemall § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO nicht
zulassig. Ausgenommen ist kleinflachiger
Einzelhandel im Zusammenhang mit dem im
Plangebiet produzierenden Gewerbe
(Eigenverkauf).
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§ 12 Abs. 6 BauNVO
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1.2 Offentliche Griinfliche Bauliche Anlagen und Einfriedungen sind nicht
-Zweckbestimmung Okologische zuldssig, ausgenommen unterirdische Leitungen
Ausgleichsflache- und Gelandemodellierungen zur Ableitung des
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB Oberflachenwasserabflusses aus dem

AuBenbereich.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Flr das Mal’ der baulichen Nutzung gelten die
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Grundflachenzahl (GRZ), die
§§ 16-21a BauNVvVO Geschossflachenzahl und die Zahl der

Vollgeschosse entsprechend den Einschrieben
im Plan.

3. BAUWEISE a - abweichende Bauweise im Sinne der offenen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Bauweise, jedoch ohne Langenbeschrankung
§ 22 BauNVO

4, HOHE BAULICHER ANLAGEN, HOHENLAGE |Die Hohenlage der geplanten Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 3 BauGB ist verbindlich festgesetzt und ist bei der

Ausfiihrung der Bauvorhaben zu beachten.

Im GE1 darf die geplante Erdgeschoss-
FertigfuRbodenhdhe (EFH) der einzelnen
Gebdude, bezogen auf die mittlere Hohe der
erschlieRenden StraRe, diese um +/- 50 cm nicht
Uber-bzw. unterschreiten.

Im GE2 sind die Geb&dude an den bereits
bestehenden Betriebsgebduden zu orientieren.
Die maximale Hohe baulicher Anlagen (FH) darf
10,0 m nicht Gberschreiten.

Unterer Bezugspunkt: Hohenlage der tatsachlich
im Baugesuch/Baugenehmigung festgelegten
Erdgeschoss- FertigfuRbodenhdhe (EFH),

oberer Bezugspunkt: hochster Punkt des oberen
Dachabschlusses.

Fiir Hochregallager, untergeordnete technische
Bauteile (wie beispielsweise Kamine, Silos usw.)
und Werbeanlagen kdnnen ausnahmsweise
auch gréRere Hohen zugelassen werden.

5. NEBENANLAGEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

5.1 Stellplatze, Garagen und Carports Die Anlage von Garagen und Carports fiir KFZ

und Fahrrader ist nur in den Gberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig. Vor einer Garage
oder einem Carport ist bis zur
Strallenbegrenzungslinie ein Stauraum von
mind. 5 m freizuhalten.

Die Anlage von Stellplatzen sowie
Zufahrtswegen ist in den Gberbaubaren und
nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen
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zulassig, die Zufahrt zu Stellplatzen muss tber
das Betriebsgrundstick erfolgen.

5.2 Sonstige Nebenanlagen Sonstige Nebenanlagen sind in den nicht

§ 14 Abs. 1 BauNVO Uberbaubaren Grundstiicksflachen nicht
zuldssig, ausgenommen Einfriedungen und
Stitzmauern entsprechend der ,Satzung tber
oOrtliche Bauvorschriften” unter B sowie der Ver-
und Entsorgung dienende Einrichtungen und
Lagerplatze.

6. MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT
§ 9 Abs.1 Nr. 20 und 25 BauGB

6.1 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB

6.1.1 Befestigte Flachen PKW-Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen
Belagen auszufiihren.

6.1.2 Regenwasserbehandlung Das Niederschlagswasser der Dachflachen ist
auf den Baugrundstiicken zu puffern und
verzogert Uiber einen offenen Graben oder
einen Regenwasserkanal dem Lachgraben
zuzufihren.

6.2 Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Innerhalb der Mallnahmenflache ist eine
Pflege und zur Entwicklung von Natur und |gebietsheimische artenreiche (mind. 50 Arten,
Landschaft Krauter-/ Graseranteil 50:50) Saatgutmischung
§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB anzusaen.

Der wegbegleitende Saum ist extensiv zu
pflegen, d.h. nicht zu diingen und 1-2 Mal pro
Jahr zu mahen.

6.3 Pflanzgebot Flr die im Bebauungsplan festgesetzten

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Seite 3

Pflanzgebote sind standortgerechte,
einheimische Geholze zu verwenden. Diese sind
zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu
unterhalten. Abgdngige Gehdlze sind innerhalb
eines Jahres gleichwertig zu ersetzen.
Geeignete Geholze sind unter C4 in den
Hinweisen aufgelistet.

stadtlandingenieure



Gemeinde Stodtlen
BPL ,Gewerbegebiet Lachfeld III, 1. Anderung”
Textteil

6.3.1 Pflanzgebot auf den Baugrundstiicken

Pro 1000 m? Grundstticksflache ist mind. Ein
groRkroniger Laubbaum-Hochstamm zu
pflanzen, zu pflegen und zu unterhalten.

7. FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN,
ABGRABUNGEN UND STUTZBAUWERKE
ZUR HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS
§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB

Flr die bei der Anlage der 6ffentlichen Stral3en
und Wege entstehenden Boschungen sowie die
erforderlichen unterirdischen Stiitzbauwerke in
einer Breite von bis zu 20 cm ab Hinterkante
Bordstein und einer Tiefe von ca. 50 cm ab
Oberkante Bordstein konnen Flachen auf den
angrenzenden privaten Grundstiicken
herangezogen werden. Diese verbleiben im
privaten Eigentum.

8. MIT LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE
FLACHEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Seite 4

Im Bereich der westlichen Verkehrsgriinflache,
welche die nérdliche und stdliche
Gewerbeflache trennt, ist eine Flache mit einem
Leitungsrecht (LR) fiir ein neues 20 kV-Kabel
zugunsten der EnBW ODR AG festgesetzt. Das
Leitungsrecht umfasst einen insgesamt 1,0 m
breiten Schutzstreifen.

Innerhalb des Schutzstreifens diirfen
Baulichkeiten nicht erstellt,
leitungsgefahrdende Verrichtungen nicht
vorgenommen, Anpflanzungen und Anlagen
nicht gehalten werden, durch welche der
Bestand oder der Betrieb der
Versorgungsleitung beeintrachtigt oder
gefahrdet wird.
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B SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(§ 74 LBO)

Gesetzliche Grundlagen

Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010, zuletzt gedandert am 18.07.2019 (GBI. S. 313)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert

durch Art. 3 Gv. 14.6.2021 (BGBI. | S. 1802)

Hinweis: Anderung durch Art. 3 G v. 14.6.2021 | 1802 (Nr. 33) textlich nachgewiesen, dokumentarisch noch

nicht abschliefend bearbeitet

Zur Durchfiihrung baugestalterischer Absichten erlasst die Gemeinde durch Satzung folgende ortliche

Bauvorschriften:

1. GESTALTUNG VON BAULICHEN ANLAGEN
§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

1.1  Dachform, Dachneigung

Flr Haupt- und Nebengebaude sind Flachdacher
sowie geneigte Dacher zulassig.

1.2 AuRere Gestaltung

Die Fassaden der baulichen Anlagen dirfen nicht
mit glanzenden oder auffallenden, grell
leuchtenden Farben ausgefiihrt werden.

2. WERBEANLAGEN
§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO

Aullerhalb des eigenen Betriebsgrundstiickes
sind Werbeanlagen, Hinweis- und Firmenschilder
nur auf einer Sammeltafel an der Einfahrt zum
Gewerbegebiet zulassig. Werbeanlagen auf dem
Dach sind nicht zulassig.

3. EINFRIEDUNGEN
§ 74 Abs.1 Nr. 3 LBO

Der Abstand von Grundstlickseinfriedungen zu
offentlichen Verkehrsflachen muss mindestens
0,50m betragen (incl. StraBenbordstein) und
diese diirfen entlang der
Strallenbegrenzungslinie und zwischen den
einzelnen Grundstlicksgrenzen von der
Baugrenze bis zur offentlichen Verkehrsflache die
Hohe von 0,8 m, gemessen ab Oberkante
Bordstein, nicht tiberschreiten.

Die Einfriedungen zur freien Landschaft dirfen
nur mit transparenten Materialien ausgefiihrt
werden.

4. REGENWASSERRUCKHALTUNG
§ 74 Abs.3 Nr. 2 LBO

Auf dem Grundstlick ist eine
Regenwasserriickhaltung mit einem
Fassungsvermoégen von mind. 2,0 m3 pro 100 m?
Dachflache und einem Drosselabfluss von 0,15 -
0,20 I/s und 100 m? Dachfldche herzustellen.

5. ORDNUNGSW!IDRIGKEITEN
§ 75 Abs.3 Nr. 2 LBO
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Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs.3 Nr.2
LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig den
auf Grund von § 74 LBO ergangenen ortlichen
Bauvorschriften (Abschnitt B) zuwiderhandelt.
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HINWEISE

DENKMALSCHUTZ Beim Vollzug der Planung kdnnen bisher
unbekannte Bodenfunde entdeckt werden. Diese
sind unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde
anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis
zum Ablauf des 4. Werktages nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht
die Untere Denkmalschutzbehorde oder das
Regierungsprasidium Stuttgart -Referat
Denkmalpflege- mit einer Verkiirzung der Frist
einverstanden ist (§ 20 DSchG). Auf die Ahndung
von Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG wird
verwiesen.

BODENSCHUTZ Der anfallende humose Oberboden ist vor
Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen. Er ist
daher zu Beginn der Arbeiten abzutragen und
einer Wiederverwertung, moglichst vor Ort,
zuzuflhren.

Uberschiissiger unbelasteter Erdaushub ist
moglichst wiederzuverwerten. Andernfalls ist das
Uberschissige Bodenmaterial auf einer dafir
zugelassen Deponie zu beseitigen.

BAUGRUND/ GRUNDWASSER Auf Grundlage der am LGRB vorhandenen
Geodaten befindet sich das Plangebiet im
Verbreitungsbereich der Léwenstein-Formation
(Stubensandsteine). Diese wird bereichsweise
von quartaren Lockergesteinen
(Terrassensedimenten, Verwitterungs-
/Umlagerungsbildungen) unbekannter
Machtigkeit verdeckt. Mit lokalen Auffillungen
vorangegangener Nutzungen, die
moglicherweise nicht zur Lastabtragung geeignet
sind, ist ggf. zu rechnen.

Im stidlichsten Viertel des Plangebiets ist mit
einem oberflaichennahen saisonalen Schwinden
(bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-
schluffigen Verwitterungsbodens zu rechnen.

Den Bauwilligen wird empfohlen,
objektbezogene Baugrunduntersuchungen
gemaR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020
durchfiihren zu lassen.

Sollten Verunreinigungen des Bodens mit
umweltgefahrdenden Stoffen bei der weiteren
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Planung bekannt oder bei der spateren
Ausfiihrung aufgefunden werden, ist das
Landratsamt Ostalbkreis, Geschaftsbereich
Wasserwirtschaft umgehend zu informieren.
Flr Bohrungen besteht eine gesetzliche
Anzeigepflicht (§ 4 Lagerstdttengesetz) beim
LGRB.

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse
kénnen dem bestehenden Geologischen
Kartenwerk, eine Ubersicht die am LGRB
vorhandenen Bohrdaten der Homepage des
LGRB (http://www.lgrb-bw.de) entnommen
werden.

Das Plangebiet liegt in Zone IIIB des
fachtechnisch abgegrenzten
Wasserschutzgebiets ,Rotachtal und Gerbachta
(LUBW-Nr. 136-001) des Zweckverbands
Riesgruppe. Auf die Richtlinien fir
Trinkwasserschutzgebiete, DVWK Arbeitsblatt
W101 wird verwiesen. Dort sind in Tabelle 1
potenzielle Gefdhrdungen mit prifungsbedarf in
Wasserschutzgebieten gelistet sowie eine
gualitative Gefahrdungspotentialeinschatzung
gegeben. Insbesondere sei hierbei auf das
Gefahrdungspotential beim Umgang mit
wassergefdhrdenden Stoffen verwiesen.

Ill

4.

REGENWASSERNUTZUNG

Bei der Nutzung von Regenwasser
(Dachablaufwasser), miissen das DVGW
Arbeitsblatt W 551, der § 13 Abs. 4 und der § 17
Trinkwasserverordnung beachtet werden.

Auf die Anzeigepflicht von Zisternen und
Brauchwasseranlagen wird hingewiesen. Ein
entsprechendes Anzeigeformular liegt bei der
Gemeindeverwaltung vor.

5.

FREIFLACHENGESTALTUNG

Seite 7

Im Zuge der ErschlieBungsmalRnahmen werden
als Ausgleich fur den Eingriff in Natur und
Landschaft die festgesetzten griinordnerischen
MalRnahmen entsprechend der Plandarstellung
durchgefiihrt. Bei den jeweiligen Bauvorhaben
sind im Antrag zur Baugenehmigung die geplante
Gelandegestaltung und Pflanzgebote
darzustellen.

Fir die Umsetzung der Pflanzgebote und
sonstiger Bepflanzungen werden folgende Arten
(als Beispiel) empfohlen:
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Straucharten:
Cornus sanguinea

Blut-Hartriegel

Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna WeiRdorn
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hunds-Rose

Sambucus nigra
Viburnum opulus

Schwarzer Holunder
Gew. Schneeball

Baumarten:

Acer platanoides Spitzahorn
Betula pendula Hangebirke
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Populus tremula Zitterpappel
Prunus avium Vogel-Kirsche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winterlinde

Tilia platyphyllos

Sommerlinde

Baumarten fir den StraRenraum:

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Carpinus betulus ,Fastigianta’ Saulen-Hainbuche
Quercus robur Stiel-Eiche

S&ulen-Eiche

Quecus robur ,Fastigiata’
Tilia cordata ,Erecta’
Tilia cordata ,Greenspire’
Tilia cordata ‘Rancho’

Winterlinde ,Erecta’
Winterlinde ,Greenspire
Winterlinde ,Rancho’

Bei den Obstbaum-Hochstammen sollten vor
allem lokal verbreitete Sorten bericksichtigt
werden wie z.B. Bittenfelder, Brettacher,
Gewdrzluiken, Jakob Fischer, Maunzenapfel,
Rheinischer Bohnapfel, Geloméstler, Gellerts
Butterbirne, Oberdsterreicher Wasserbirne.

6. AUFHEBUNG DER BESTEHENDEN
BEBAUUNGSPLANE

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
,Gewerbegebiet Lachfeld I, 1. Anderung”
ersetzt innerhalb der Grenzen seines
Geltungsbereiches den Bebauungsplan
,Gewerbegebiet Lachfeld IlI“, rechtsverbindlich
seit 08.03.2018.
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