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1.0 Angaben zur Gemeinde Stodtlen

Die Gemeinde Stddtlen ist Mitglied im Gemeindeverwaltungsverband Tannhau-
sen, bestehend aus den Gemeinden Tannhausen, Stodtlen und Unterschneidheim

im Ostalbkreis.

Die Gemeinde grenzt im Norden an W&rt, im Osten an die bayrische Gemeinde
Monchsroth, im Stiden an Tannhausen und im Westen an die Stadt Ellwangen und
Ellenberg.

Die Gemeinde Stddtlen besteht aus 26 separat gelegenen Ortsteilen, hierzu gehd-
ren die Dorfer Stodtlen, Birkenzell, Dambach, Gaxhardt und Regelsweiler, die Wei-
ler Eck am Berg, Gerau, Niederroden, Oberbronnen, Stillau, Strambach und Un-
terbronnen, die Hofe Berlismiihle, Freihof, Kaltenwag, Kreuthof, Maxenhof, Mer-
zenhof, Oberzell, Schnepfenmiihle, Schnepfenhaf, Tragenroden, Weiler an der
Eck, Winterhof, Ziegelhiitte bei Stodtlen und Ziegelhiitte bei Strammbach.

Die Gemeinde zdhlt derzeit insgesamt 1.887 Einwohner (Stand 31.05.2017, nach
Angabe Gemeinde).
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2.0 Erfordernis der Planaufstellung und Untersuchung des innerortli-
chen Entwicklungspotentials

2.1 Erfordernis der Planaufstellung

Der Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Tannhausen sieht
eine gewerbliche Entwicklung nordlich des Hauptortes Stodtlen (Gewerbegebiet
Lachfeld) vor, um die Ansiedlung von Handwerken und Gewerbebetrieben in der
Gemeinde zu ermdglichen.

Bei der Gemeindeverwaltung bestehen Anfragen auf Erweiterungsflachen von im
Gewerbegebiet Lachfeld ansdssigen Gewerbetreibenden. Auler den konkreten
Erweiterungsflachen sollen in geringem Umfang auch gewerbliche Bauflachen fiir
interessierte Gewerbetreibende vorgesehen werden, die sich neu im Gewerbege-
biet , Lachfeld” ansiedeln méchten. Auch hier bestehen konkrete Anfragen (siehe
Anlage 1 zur Begriindung)

Im bisher wirksamen Flachennutzungsplan wurde fiir den GVV Tannhausen von
rund 14 ha Gesamtbedarf fiir gewerbliche Bauflachen ausgegangen. Dieser wurde
aus dem ungefdhr halftigen Bedarf an Wohnbauflachen ermittelt.

Auf die Gemeinde Stodtlen entfiel eine Flache von rund 3,0 ha. Davon sind rund
2,0 ha bereits verkauft und grofRtenteils bebaut (6stlich angrenzend im BPL ,,Ge-
werbegebiet Lachfeld I1“). Bei der verbleibende im FNP dargestellte Planungsfla-
che mit rund 1,0 ha handelt es sich um den siidlichen Teilbereich des geplanten
BPL ,Gewerbegebiet Lachfeld Il1”. Diese ist weiterhin als Vorhalteflache fiir die
ansassigen Firmen zu sehen und dadurch gebunden bzw. nicht verfiigbhar. Aus die-
sem Grund muss dariiber hinaus die ndrdliche Teilfliche entwickelt werden. Ins-
gesamt wird im Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Lachfeld lll” eine reine Erweite-
rungsfldche (ohne Vorhalteflachen und Bestandsgrundstiicke) von ca. 1,0 ha fir
die neuen Interessenten beriicksichtigt.

Das Gewerbegebiet ,Lachfeld” war insgesamt schneller als gedacht bebaut, da
eine nicht erwartete Giberdurchschnittliche Entwicklung stattgefunden hat. Dies
ist vor allem auf die Ansiedlung der beiden sehr grofRen Betriebe zuriickzufiihren,
die auch weiterhin noch Vorhaltefldchen benétigen.

Die in der Anlage 1 aufgezdhlten Anfragen wurden bei der Gemeinde schriftlich
eingereicht, die Betriebe mochten kurzfristig mit ihrem geplanten Bauvorhaben
beginnen.

Deshalb ist die Realisierung der Erweiterung des vorhandenen Gewerbegebietes
dringend erforderlich, um den hiesigen Existenzgriindern und den erweiterungs-
willigen Gewerbebetrieben in ihrer Heimatgemeinde eine Entwicklungschance zu
geben.

Da die geplante Erweiterungsfldche nicht komplett aus dem rechtswirksamen FNP
entwickelt wird, ist vorab eine Untersuchung des innerértlichen Entwicklungspo-
tentials durchzufiihren, um den Bedarf an zusdtzlichen Gewerbefldchen darstellen

zu konnen (siehe Anlage 1 zur Begriindung).

2.2 Untersuchung des innerdrtlichen Entwicklungspotentials

Die in der Bedarfshegriindung untersuchten Bauliicken und die innerértliche Ent-
wicklungsflache sind aufgrund der GréfRe bzw. der Lage in Wohn- und Mischgebie-
ten sowie auch den Eigentumsverhdltnissen nicht zur Neuansiedlung von Gewer-
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bebetrieben geeignet. Im Bereich des Bebauungsplanes ,,Gewerbegebiet Lachfeld
11" ist lediglich eine Reservefldche in Gemeindebesitz vorhanden (Flst. 357/16),
diese ist verbindlich reserviert. Eine detaillierte Darstellung erfolgt in Anlage 1 zur

Begriindung.

3.0 Rechtsverhdltnisse, bestehende Planungen

3.1 Landesentwicklungsplan Baden-Wiirttemberg (LEP)

Bei einer Entwicklung der geplanten Bauflache ,,Gewerbegebiet Lachfeld 111“ sind
Plansatze des Landesentwicklungsplanes Baden Wirttemberg beriihrt:

Plansatz 3.1.9 LEP

»Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand auszurichten. Dazu sind
Mdglichkeiten der Verdichtung und Arrondierung zu nutzen, Bauliicken und
Baulandreserven zu beriicksichtigen sowie Brach-, Konversions- und
Altlastenflachen neuen Nutzungen zuzufiihren. Die Inanspruchnahme von Béden
mit besonderer Bedeutung flir den Naturhaushalt und die Landwirtschaft ist auf
das Unvermeidbare zu beschranken.”

Innerdrtliche Entwicklungsflachen stehen im Bereich von Gewerbegebieten nicht
zur Verfiigung, es ist lediglich eine gewerbliche Baullicke in Gemeindebesitz ver-
fligbar. Somit ist die Deckung des drtlichen Bedarfs durch eine Nachverdichtung
oder SchlieBung von Baullicken nicht moglich. Der Flachennutzungsplan sieht nur
im Planbereich eine mégliche Erweiterung fiir gewerbliche Bauflachen vor.

In der Bedarfsbegriindung (Anlage 1) wurde dargelegt, in welchen Bereichen die
Gemeinde in den letzten Jahren MaRnahmen fiir die Innenentwicklung umsetzen
konnte, um den Vorgaben des LEP gerecht zu werden.

Plansatz 5.3.2 LEP

»Die fir eine land- und forstwirtschaftliche Nutzung gut geeigneten Béden und
Standorte, die eine 6konomische und dkologisch effiziente Produktion
ermoglichen, sollen als zentrale Produktionsgrundlage geschont werden; sie
diirfen nur in unabweisbar notwendigem Umfang fiir andere Nutzungen
vorgesehen werden. Die Bodengilte ist dauerhaft zu bewahren.”

Die Erweiterungsflache ,Gewerbegebiet Lachfeld 111” liegt nérdlich der Ortslage
Stodtlen.

Nach der geologischen Karte liegt das Plangebiet im Bereich des Stubensand-
steins. Die bodenkundliche Einheit sind Braunerden und Pseudogleye aus FlieRer-
den.

Nach der digitalen Flachenbilanzkarte sind keine Flachen der Vorrangstufe | be-

troffen, sondern Flachen der Vorrangstufe Il. Die Wirtschaftsfunktionenkarte stellt
Flachen der Vorrangflur Il dar. Flachen der Vorrangstufe | sind nicht betroffen.
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Auszug aus der Flachenbilanzkarte

Wertstufen der Flldchenbilanzkarte

I vorrangflache Stufe |
landbauwdirdige Flachen, gute bis sehr gute Baden
(Ackerzahl/Grinlandzahl »=60) mit Hangneigung <=12 %

B vorrangfiiche Stufe i
landbauwurdige Flachen, mittlere Boden
{Ackerzahl/Griinlandzahl 35-58) mit geringer Hangneigung oder
gute bis sehr gute Boden mit Hangneigung >12-21%

Grenzfliche

schlechte Boden
(Ackerzahl/Grunlandzahl 25-34) oder
Boden mit Hangneigung >21- 35 %

Untergrenzfliche

ungeeignete Boden
(Ackerzahl/Grunlandzahl <=24) oder
Bdden mit Hangneigung > 35 %

Erlduterungen zur Fidchenbilanzkarte (It. LEL):

»Die Ertragsfdhigkeit der Béden wird von den Bodenarten, dem geologischen Un-
tergrund, den Grundwasserverhdltnissen und den klimatischen Gegebenheiten
entscheidend bestimmt. Die Summe dieser értlichen Faktoren ergibt insgesamt die
Bodengtite. Die Fidchen werden auf der Grundlage der Reichsbodenschdtzung
(Acker- oder Grinlandzahl aus dem ,Automatisierten Liegenschaftsbuch®) und der
Hangneigung des Digitalen Gelindemodells nach den heutigen Erkenntnissen und
Bedingungen der Landbewirtschaftung flurstiicksgenau bewertet.

Die Einbeziehung der Hangneigung ist deshalb erforderlich, weil der wirtschaftli-
che Erfolg wesentlich von ihr mitbestimmt wird. Auf Grinland setzt sie dem Einsatz
von Maschinen und Gerdten Grenzen. Auf Ackerland wdchst mit zunehmender
Hangneigung die Erosionsgefahr.”

Auszug aus der Wirtschaftsfunktionenkarte

Wertstufen der Wirtschaftsfunktionenkarte

B vorrangflur Stufe |
uberwiegend landbauwirdige Flachen,
Fremdnutzungen missen ausgeschlossen bleiben

B Vorrangflur Stufe 1l
uberwiegend tandbauwdrdige Flichen,
Fremdnutzungen sollten ausgeschiossen bleiben

Grenzflur
uberwiegend landbauproblematische Flichen

Untergrenzflur
nicht landbauwirdige sowie abgestufte
landbauproblematische Flachen
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Erléduterungen zur Wirtschaftsfunktionenkarte (It. LEL):

,Die Wirtschaftsfunktionenkarte der Flurbilanz grenzt Vorrangfluren ab, die lang-
fristig der Gesellschaft und den landwirtschaftlichen Betrieben zur Bewirtschaf-
tung vorbehalten bleiben miissen. Die Fidichen bilden die 6konomische und struk-
turelle Grundlage einer nachhaltigen Landwirtschaft.

Welche landwirtschaftlichen Fidchen zur Vorrangflur zusammengefasst werden,
hdngt von der natiirlichen Bodenglite (Fldchenbilanzkarte) und den Bewirtschaf-
tungsmaglichkeiten ab. Zusdtzlich spielen agrarstrukturelle Faktoren (z.B. Wege-
netz, Grundstiicksgréfien) eine wesentliche Rolle in der Abgrenzung. Hierzu wer-
den Informationen zur Grofie, Erschlieffung und landwirtschaftlichen Nutzung der
Fldchen sowie ihre Bedeutung fiir die zukunftsfahigen landwirtschaftlichen Betrie-
be nach einer vorgegebenen Methodik erhoben und bewertet.”

Die Bedeutung fiir die Landwirtschaft zeigt sich in der Darstellung der Wirtschafts-
funktionenkarte. Nach dieser sind die Flachen im Bereich der Erweiterungsflachen
als Vorrangflur Stufe Il eingestuft. Diese umfasst iiberwiegend landbauwiirdige
Fldchen (mittlere Boden) mit einer geringen Hangneigung und auch Flachen, die
wegen der 6konomischen Standortgunst fiir den dkonomischen Landbau wichtig
und deshalb der landwirtschaftlichen Nutzung vorzubehalten sind. Umwidmungen
sollten ausgeschlossen bleiben.

Da es sich beim Gewerbegebiet Lachfeld aber um den einzigen Gewerbestandort
in Stoédtlen handelt und auch im FNP teilweise schon als weitere Planungsflache
dargestellt ist, soll die Gewerbeerweiterung weiter verfolgt werden. Auch im Hin-
blick auf den Erweiterungsbedarf/Vorhalteflachen fiir zwei groe ansdssige Fir-
men wird keine alternative Entwicklungsflache gesehen.

Eines der beiden Grundstiicke befindet sich im Eigentum der Gemeinde Stédtlen
und ist momentan verpachtet. Das zweite betroffene Grundstiick wird von einem
privaten Eigentimer an denselben Landwirt verpachtet. Die beiden Flurstiicke
werden derzeit als eine Ackerflache bewirtschaftet. Der bewirtschaftende Betrieb
ist auf die Flachen nicht zwingend angewiesen.

3.2 Regionalplan

Auszug Regionalplan 2010 Raumnutzungskarte
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In der Raumnutzungskarte des Regionalplanes 2010 der Region Ostwirttemberg
ist nordostlich von Stédtlen die gewerbliche Entwicklung mit Bestands- und Pla-
nungsflachen festgelegt. Im Bereich der Erweiterungsflache ist ein schutzbedurfti-
ger Bereich fir Erholung und fir Landwirtschaft und Bodenschutz festgelegt.
Der schutzbediirftige Bereich fir die Erholung tiberlagert die bereits bestehende
Bebauung (rechtskréaftiger BPL) bzw. die im FNP dargestellte gewerbliche Pla-
nungsflache.
Fir die zusatzliche Erweiterungsflache wird vom Regierungsprasidium Stuttgart
derzeit parallel ein Zielabweichungsverfahren durchgefiihrt.
Insgesamt gesehen ist eine Konzentration der gewerblichen Fldche an diesem
Standort sinnvoll und stadtebaulich richtig.

33 Flichennutzungsplan (FNP)

Auszug aus dem rechtsverbindlichen Fldchennutzungsplan

-

i 3 i -
=% O, \ ‘1

Im rechtskréaftigen Flachennutzungsplan (FNP) des Gemeindeverwaltungsverban-
des Tannhausen mit Stand vom 20.04.2006 sind norddstlich von Stédtlen beste-
hende und geplante gewerbliche Bauflichen dargestellt. Diese sind weitestge-
hend bebaut. Lediglich die siidwestliche Planungsfldche ist noch verfligbar, dient
aber als Vorhalteflache fiir einen ansédssigen Betrieb, einen Bebauungsplan gibt es
fur diese geplante siidwestliche gewerbliche Erweiterungsflache noch nicht.

Der nordliche Teil der geplanten Erweiterung ist als Flache fiir die Landwirtschaft
dargestellt. Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren gedndert.
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3.4 Bebauungsplidne (BPL)

Das Bebauungsplangebiet liegt am nérdlichen Rand des Hauptorts Stédtlen west-
lich der K 3212 und westlich des bestehenden Bebauungsplangebietes , Gewerbe-
gebiet Lachfeld I1”. Ein kleiner Teilbereich der bestehenden Bebauungsplane ,,Ge-
werbegebiet Lachfeld” und ,Gewerbegebiet Lachfeld I wird in den neuen Gel-
tungshereich einbezogen (Anderungsbereich), da hier ein Umbau im Bereich der
bisher geplanten Wendeanlage mit Verkehrsgriin erforderlich wird. Auch im Be-
reich der Gewerbefldchen wird eine Teilfliche einbezogen, um die bisher ausge-
wiesenen Baufenster entsprechend erweitern zu kdnnen.

3.5 Schutzgebiete

Ausgewiesene Schutzgebiete oder Naturdenkmale sind von der Planung nicht
direkt betroffen.

Stidlich des Plangebietes befinden sich entlang des Feldweges zur L 1070 nach §30
BNatSchG geschitzte Biotope ,Feldhecken nérdlich Stédtlen” (Nr.
169271365405). Die Hecken werden von der Planung nicht tangiert.

4.0 Bestand innerhalb und auRRerhalb des Planungsgebietes

4.1 Lage im Raum

Die Gemeinde grenzt im Norden an die Gemeinde Wért, im Osten an die bayri-
sche Gemeinde Monchsroth, im Sliden an die Gemeinde Tannhausen und im Wes-
ten an die Stadt Ellwangen und die Gemeinde Ellenberg.

Der nordliche Gemeindebereich ist Higelland auf Stubensandstein, mit Héhenun-
terschieden zwischen 438 m (.NN und 476 m (i.NN und gehort zum Stromgebiet
der Donau. Das Gemeindegebiet im Siiden ist Teil des Liasvorlandes der dstlichen
Schwiébischen Alb, auf deren héchsten Erhebung mit 552 m (i.NN der Freihof liegt.
Die Landschaft ist gepragt durch den Wechsel von Wald und Flur sowie von zahl-
reichen Seen.

Der Hauptort Stodtlen ist in Nord-Siid-Richtung durch die L 1070 an die Nachbar-
gemeinden bzw. an den iiberdrtlichen Verkehr angebunden und in Ost-West-
Richtung durch die Kreisstrallen K 3210, K 3212 und K 3220.

Der geplante Erweiterungsbereich befindet sich nérdlich der Ortslage Stodtlen auf
einer nach Siiden geneigten Fldache, die landwirtschaftlich als Acker genutzt wird.

4.2 Geltungsbereich

Das Bebauungsplangebiet ist ca. 3,97 ha groR und umfasst bebaute und versiegel-
te Flachen sowie im Erweiterungsbereich landwirtschaftliche Nutzflachen.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 355 und 355/1 sowie Teilflichen der
Flurstiicke 32/1, 357, 357/2, 357/5, 357/7, 357/11, 357/13 und 359.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:
im Westen durch die Flurstiicke 31, 359 (Weg) und 354
im Norden durch die Flurstiicke 345 (Weg), 357/5, 357/12 und 357/13
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im Osten durch die Flurstiicke 32/1, 357 (Im Moosfeld), 357/2, 357/5, 357/7,
357/11, 357/13 und 359 (Weg)

im Stden durch die Flurstiicke 32/1, 357/2 und 359 (Weg)

Der Geltungsbereich ist im Einzelnen durch das Planzeichen im Lageplan (Entwurf
vom 05.07.2017/06.11.2017) begrenzt.

Das Flurstiick Nr. 359 (Weg) und 355/1 befindet sich im Eigentum der Gemeinde
Stodtlen.

4.3 Nutzungen im Plangebiet

Der Grofteil der Flachen wird bisher landwirtschaftlich intensiv als Acker genutzt.
Am siidlichen und 8stlichen Rand werden bestehende Gewerbefldachen in den Gel-
tungsbereich einbezogen, um die Ausweisung zusammenhangender Baufenster zu
ermoglichen und eine Anpassung der Planausweisung an die tatsachliche Nutzung
vorzunehmen. Hier sind teilweise Flachen (berbaut, die im rechtskraftig ausge-
wiesenen Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Lachfeld” als Verkehrsflache und Ver-
kehrsgriinflache ausgewiesen sind.

4.4 Nutzungen auBerhalb des Plangebiets

Nordlich des Plangebietes und im Siidwesten grenzen Feldwege an, im Osten und
im Siiden bestehende Gewerbegebiete, im Westen wird die Flache von landwirt-
schaftlicher Nutzflache begrenzt. Hier verldauft auch eine 20KV-Leitung, die teil-
weise bereits verkabelt ist.

4.5 Geologie

Nach der geologischen Karte liegt die Ortslage von Stédtlen mit umgebenden Fla-
chen im Bereich des Stubensandsteins.

Auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten befindet sich das Plangebiet
im Verbreitungsbereich der Lowenstein-Formation (Stubensandsteine). Diese wird
bereichsweise von quartidren Lockergesteinen (Terrassensedimenten, Verwitte-
rungs-/Umlagerungsbildungen) unbekannter Machtigkeit verdeckt. Mit lokalen
Auffiillungen vorangegangener Nutzungen, die méglicherweise nicht zur Lastab-
tragung geeignet sind, ist ggf. zu rechnen.

4.6 Altlasten

Im Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altlasten, keine ehema-
ligen Auffillpldtze und keine Verunreinigungen mit umweltgefdhrdenden Stoffen
bekannt.

4.7 Grund- und Oberflichenwasser

4.7.1 GRUNDWASSER

Rechtskréftig festgesetzte Wasserschutzgebiete oder Uberschwemmungsgebiete
sind im Bereich des Bebauungsplangebietes nicht vorhanden. Die Ortslage Stodt-
len und umgebende Flachen liegen aber in einem fachtechnisch abgegrenzten
Wasserschutzgebiet. Das Plangebiet befindet sich in Zone llIB des fachtechnisch
neu abgegrenzten Wasserschutz-gebiets ZV Riesgruppe "WSG im Rotachtal u.
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Gerbachtal, TB 1-16" (LUBW-Nr. 136001).

Das Bebauungsplangebiet liegt im Bereich der hydrogeologischen Einheit Ober-
keuper / oberer Mittelkeuper, die als Grundwasserleiter / Grundwassergeringlei-
ter eingestuft sind.

4.7.3 OBERFLACHENWASSER

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Oberflachengewasser vorhanden.
Sudlich des Geltungsbereiches verlduft ein Entwdsserungsgraben. Dieser ist im
Bereich der bestehenden Gewerbeflachen verdolt und flieRt in den Berlisbach.

4.8 ErschlieBung

Die Erweiterungsflachen sind iiber das bestehende Gewerbegebiet mit der Er-
schlieBungsstralRe “Im Moosfeld” an die K 3212 angebunden.

4.9 Ver- und Entsorgung

In der ErschlieBungsstraBe "Im Moosfeld” mit Wendeanlage sind bereits beste-
hende Ver- und Entsorgungsleitungen vorhanden. Diese sind fiir den Anschluss
zusatzlicher Gewerbefldchen ausreichend dimensioniert.

4,10 Land- und Forstwirtschaft

Nordlich des Geltungsbereiches befinden sich nach dem angrenzenden Feldweg
Waldflachen, die bei der weiteren Planung zu beriicksichtigen sind.

5.0  Stadtebauliche Planung und Gestaltung

5.1 Planerisches Leitbild und Zielsetzung

Nordlich von Stddtlen sind bereits Gewerbeflachen vorhanden.

Aufgrund konkreter Nachfragen machte die Gemeinde das bestehende Gewerbe-
gebiet ,Lachfeld” um einen 3. Abschnitt erweitern. Durch die Aufstellung des Be-
bauungsplanes ,,Gewerbegebiet Lachfeld I11” soll der Bedarf an gewerblichen Bau-
pldtzen gedeckt werden, um kiinftige Entfaltungs- und Erweiterungsmaglichkeiten
bestehender Betriebe zu gewdhrleisten sowie die Ansiedlung neuer Betriebe fiir
Ortsansassige zu ermdoglichen.

Dabei stehen folgende Aspekte im Vordergrund:

— Bereitstellung von gewerblichen Bauflachen, um bestehende Arbeitsplatze zu
sichern und neue zu schaffen

— Nutzung bereits vorhandener Infrastruktur

— keine Immissionsbelastung in der Ortslage bzw. an einem neuen Standort

Aufgrund der unterschiedlichen Nutzungen von Betrieben werden unterschiedlich
grolle Baugrundstiicke geplant. Bei vorerst angenommenen GrundstiicksgréRen
von 2.000 - 4.000 m? kénnen im Norden des Gebietes 2-4 zusatzliche Grundstiicke

entstehen.
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Da die Flachen im Suiden fiir die Erweiterung der bestehenden Betriebe vorgese-
hen sind und diese iiber das eigene angrenzende Grundstiick erschlossen sind,
kénnen die ErschlieRungsanlagen auf den nérdlichen Teilbereich reduziert wer-
den. Im Hinblick auf die Minimierung der Eingriffe ins Landschaftsbild soll die ge-
plante ErschlieBungsstralle im Norden eher ins Geldande einschneiden, soweit dies
unter Berlicksichtigung der Feldwegeanschliisse moglich ist.

Mit der Baugrenze ist ein Abstand von 30 m zum Wald einzuhalten, die Hofflachen
diirfen 5 m weiter heranriicken fiir evt. erforderliche Umfahrten. Nebenanlagen
im Sinne von Gebduden sind in diesen Flachen nicht zuldssig.

Die Vorgaben bzgl. Art und MaR der baulichen Nutzung orientieren sich an dem
bestehenden angrenzenden Gewerbegebiet (,Gewerbegebiet Lachfeld 11”). Ab-
weichend zu den Festsetzungen des 0.g. Bebauungsplanes wurde statt offene
Bauweise nun abweichende Bauweise festgesetzt, da sich bei den beiden grolRen
Betrieben ldngere zusammenhdngende Gebdude ergeben. Bei den max. zuldssi-
gen Héhen wurde die Firsthohe als neuer Bezugspunkt definiert, da die Gesamt-
héhe je nach Gebdudebreite bei der frilheren Festsetzung der Traufhdhen stark
variieren kann. Bei den &rtlichen Bauvorschriften wurden keine Dachneigungen-
und —formen mehr vorgegeben, da in Gewerbegebieten sehr unterschiedliche
Gebaudetypen erforderlich werden. Somit ergibt sich fiir die Gewerbefldchen eine
andere Nutzungsschablone als in den rechtskraftigen Bestandsgebieten. Die Ab-
grenzung erfolgt durch Signatur im Lageplan.

Die ErschlieRung der zusatzlichen Baugrundstiicke im Norden kann durch eine
Verlangerung der Strafle ,,Im Moosfeld” erfolgen. Je nach Grundstiicksaufteilung
kann die Stichstrale in nérdliche Richtung verlangert oder verkiirzet werden. Im
Hinblick auf eine eventuelle spdtere Erweiterung soll im Bereich des ausgewiese-
nen Verkehrsgriin eine Flache fiir eine Durchfahrt nach Westen offen bleiben.

In Anlehnung an das bestehende Gewerbegebiet ,Lachfeld II” wird zur Eingriinung
der Erweiterungsflachen ein Pflanzgebot innerhalb der GE-Fldche festgesetzt. Zu-
satzlich findet auf der Griinflache zwischen Gewerbegebiet und Wald eine Auf-
wertung durch Baumpflanzungen statt.

Aufgrund der topographischen Gegebenheiten soll auf eine situationsbedingte
Gebaudeausrichtung sowie Einbindung in den vorhandenen Landschaftraum ge-

achtet werden.

5.2 Immissionsschutz

Siudwestlich der geplanten gewerblichen Erweiterung liegen bestehende Wohn-
und Mischgebiete. Im Flachennutzungsplan ist auch eine geplante Erweiterung
der Wohnbaufldchen in Richtung Gewerbegebiet dargestelit.

Die gewerbliche Erweiterung BPL ,,Gewerbegehiet Lachfeld Il rlickt nicht naher
in Richtung geplanter Wohnbauflachen als es die Darstellung (geplante gewerbli-
che Baufldche) im FNP vorsieht. Die zusétzliche Erweiterung des Bebauungsplan-
gebietes ragt nach Norden, so dass sich hier keine weiteren Einschréankungen er-
geben.

Um mdgliche Konflikte in dieser Gemengesituation zu vermeiden, wurden im
Rahmen eines stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes auch andere Entwick-
lungsmoglichkeiten fiir Wohnen untersucht. Dabei hat sich gezeigt, dass im
Hauptort Stodtlen fiir Wohnnutzungen auch andere geeignete Fldchen vorhanden
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sind und an dieser Stelle deshalb der gewerblichen Entwicklung Prioritat einge-

réaumt wurde.

5.3 ErschlieBung

Die geplanten Gewerbefldchen sollen iiber die bestehende StraRe ‘Im Moosfeld®
erschlossen werden, die von der K 3212 abzweigt und bereits fiir gewerblichen
Verkehr ausgebaut ist.

Die vorhandene Wendeanlage wird im Hinblick auf die bestehende Feuerwehraus-
fahrt erhalten. Die Verlangerung der StraRRe ,,Im Moosfeld” in Richtung Westen
zweigt im Stiden der Wendeanlage ab, so dass sich eine durchgéngige StraRenfiih-
rung ergibt. Die neue StichstraRe nach Norden wird im Hinblick auf das urspriing-
liche Gesamtkonzept am Ende wieder mit einer Wendeplatte ausgebildet.

Ein Geh- und Radweg ist bisher nicht vorhanden, im Endausbau aber 6stlich bzw.
nordlich der ErschlieBungsstrae mit einer Breite von 1,5 m vorgesehen. Auf der
gegeniiberliegenden Seite der Fahrbahn (6,0 m breit incl. beidseitiger Entwésse-
rungsrinne) sind in Abschnitten Langsparkpldtze (2,5 m breit) geplant.

Diese Konzeption soll auch bei der StraRenverlangerung beibehalten werden. Die
Fahrbahnbreite wird auf die fiir Gewerbegebiete erforderliche Breite von 6,5 m
angepasst. Aufgrund neuer Vorgaben ware eine Gehwegbreite von 2,5 m vorzu-
sehen. Da aber im ersten Abschnitt lediglich ein 1,5 m breiter Gehweg geplant ist,
wird diese Ausfiihrung auch in der Verlangerung beibehalten. Ein Parkstreifen mit
3,0 m fiir PKW’s und LKW's ist dstlich der neuen ErschlieRungsstrale vorgesehen.
Dabei muss eine flexible Aufteilung der Stellpldtze nach Festlegung der Grund-
stiickszufahrten maoglich sein.

Im Hinblick auf eine eventuelle spdtere Erweiterung soll im Bereich der Verkehrs-
grunflache eine Durchfahrt nach Westen moglich bleiben.

5.4 Ver- und Entsorgung
5.4.1 WASSERVERSORGUNG

Die Versorgung kann voraussichtlich durch eine einfache Netzerweiterung tber
die StraRe 'Im Moosfeld" bzw. (iber die bestehenden Baugrundstiicke erfolgen.

54.2 GASVERSORGUNG

Die Versorgung kann voraussichtlich durch eine einfache Netzerweiterung iiber
die StralRe 'Im Moosfeld" bzw. tiber die bestehenden Baugrundstiicke erfolgen.

5.4.3 STROMVERSORGUNG

Die Versorgung kann voraussichtlich durch eine einfache Netzerweiterung Gber
die Strale "Im Moosfeld” bzw. Uber die bestehenden Baugrundstiicke erfolgen.

Eine oberirdische 20-kV-Leitung verlauft westlich knapp auRerhalb des Plangebie-
tes. Teilweise ist sie bereits verkabelt (ca. ab der Hélfte des Erweiterungsbereiches
nach Siiden). Der erforderliche Schutzstreifen von 7,50 m Abstand zur Leitungs-
achse liegt auRerhalb des Geltungsbereiches. Auf Anregung der EnBW ODR AG
wird in der geplanten Verkehrsgriinflache zwischen der bestehenden Wendeanla-
ge und dem bestehenden Mast ein Leitungsrecht fiir ein neues 20 kV-Kabel fest-
gesetzt und nordlich des Verkehrsgriin eine Flache fiir eine Umspannstation aus-
gewiesen.
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5.44 TELEKOMMUNIKATION

Die Versorgung kann voraussichtlich durch eine einfache Netzerweiterung tiber
die StraRe "Im Moosfeld” bzw. liber die bestehenden Baugrundstiicke erfolgen.

545 ENTSORGUNG

Das geplante Baugebiet ,,Gewerbegebiet Lachfeld Il ist im AKP Stédtlen bereits als
Erweiterungsflache beriicksichtigt worden. Die Neubauflachen sollen im modifizier-
ten Mischsystem entwdssert werden, d. h. das unverschmutzte Oberflichenwasser
(Dachflachenwasser) wird liber eine private Retentionseinrichtung gepuffert und
liber einen Graben oder Regenwasserkanal an den bestehenden sidlichen Entwas-
serungsgraben (Lachgraben) geleitet, das StraRen- und Hofflachenwasser in den
Mischwasserkanal.

Der Mischwasserkanal bzw. -anschluss befindet sich in der StralSe “Im Moosfeld"
bzw. dem Weg Flst. 359. Die Entwdsserung der geplanten Bauflachen kdnnte hier
teilweise nach Siiden und teilweise nach Osten zu den bestehenden Kanalanschliis-
sen (MW) erfolgen, je nach Aufteilung der Baugrundstiicke.

5.5 Land- und Forstwirtschaft

Zu den nordlich angrenzenden Waldflachen ist ein Abstand von 30 m zwischen
Wald und Gewerbefldchen bzw. dem Baufenster einzuhalten. Die Einhaltung er-
folgt durch Ausweisung einer Griinflache, die zum Ausgleich herangezogen wird.

5.6 Griin- und Freiraumkonzept

Der naturschutzrechtliche Ausgleich ist durch die Aufwertung im Bereich der 6f-
fentlichen Griinfliche geplant. Zur weiteren Minimierung der Beeintrachtigungen
aufgrund der geplanten Bebauung sind Baumpflanzungen auf den
Baugrundstiicken zur Ein- und Durchgriinung vorgesehen.

Aufgrund der bestehenden Biotopstrukturen im Gebiet und in der unmittelbaren
Umgebung war es erforderlich, eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung
durchzufiihren. Die Ergebnisse sind in den Umweltbericht integriert.

Wegen fehlender Lebensraumstrukturen konnte im Vorhabenbereich ein Vor-
kommen der meisten in Baden-Wiirttemberg heimischen Anhang-1V Arten der
FFH Richtlinie und der europdischen Vogelschutzrichtlinie ausgeschieden werden.
Durch die Sichtungen und die vorhandenen Habitatstrukturen konnte allein die
Artengruppe der Vogel als planungsrelevant benannt werden.

Zur Beurteilung der Auswirkungen auf die Feldlerchenpopulation wurden im Mai
und Juni 2016 weitere Begehungen durchgefiihrt.

Zusammenfassend wurde festgestellt, dass durch das geplante Vorhaben die
Verbotstatbestinde gemaR § 44 BNatSchG fiir keine der iiberpriiften Arten-
gruppen erfiillt werden.

Im Umweltbericht wurde eine detaillierte Eingriffs-/Ausgleichsbilanz erstelit.
Der erforderliche Ausgleich kann trotz umfangreichen Vermeidungs-
/MinimierungsmafBinahmen nicht im Plangebiet erbracht werden. Als
AusgleichsmaBnahme wird die bereits durchgefiihrte Aufwertung des
Auchtgrabens angerechnet.

Das verbleibende Defizit wird durch eine weitere externe Malnahme
ausgeglichen. Die im Umweltbericht beschriebene MalRnahme am Auchtgraben
bei Riepach wurde mit der uNB und der uLB abgestimmt. Die Gemeinde wird Ei-
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gentiimer der geplanten MaRnahmenflache und konnte mit dem betroffenen
Landwirt bereits eine Tauschflache festlegen, die Vermessung des neuen Flur-
stlicks 2529/1 ist bereits erfolgt. Bei der geplanten MaRnahmenfldche handelt es
sich um eine Ackerflache nérdlich des Auchtgrabens, auf welcher es durch den
Biber immer wieder zu Uberflutungen kommt.
Mit der Umwandlung in eine Wiesenfldche und entsprechender Pflege kénnen die
durch den BPL ,,Gewerbegebiet Lachfeld II1“ entstehenden Eingriffe weitestge-
hend (90%) kompensiert werden.

6.0 Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes

6.1 Art der baulichen Nutzung
6.1.1 GEWERBEGEBIET

Die Baufldche ist entsprechend den stadtebaulichen Zielsetzungen als Gewerbe-
gebiet nach & 8 BauNVO ausgewiesen. In Anlehnung an den BPL ,Gewerbegebiet
Lachfeld II” und aufgrund der Lage und der Struktur des Gebietes ist die aus-
nahmsweise zuldssige Nutzung (Vergniigungsstétten) nicht Bestandteil des Be-
bauungsplanes.

Trotz Ausschluss dieser Anlagen bleibt die allgemeine Zweckbestimmung gewahrt.
Auf Anregung des Regierungsprasidiums Stuttgart wurden zum Schutz der dorfli-
chen Infrastruktur selbststandige Einzelhandelseinrichtungen ausgeschlossen. Fiir
die Gewerbebetriebe sind aber kleine untergeordnete Ausstellungs- und Verkaufs-
flachen zuldssig.

6.1.2 OFFENTLICHE GRUNFLACHE - ZWECKBESTIMMUNG OKOLOGISCHE AUS-
GLEICHSFLACHE-

Aufgrund des erforderlichen Waldabstandes zum geplanten Gewerbegebiet kann
im Norden des Geltungsbereiches eine Griinfliche ausgewiesen werden, die
gleichzeitig der Eingriinung und dem naturschutzrechtlichen Ausgleich dient (Si-
cherung durch Ausweisung einer MalBnahmenflache).

Innerhalb dieser Griinfliche sind bauliche Anlagen nicht zugelassen. Es diirfen le-
diglich -soweit erforderlich- Geldndemodellierungen zur Ableitung des Oberfla-
chenwasserabflusses durchgefiihrt bzw. unterirdische Leitungen verlegt werden.

6.2 Maf der baulichen Nutzung

Die stddtebauliche Absicht ist, die Griinflache nordlich der Gewerbefldche sowie
die randlichen Freirdume zur Eingriinung zu intensivieren statt innerhalb des Ge-
werbegebietes verschiedene kleine Freirdume zu schaffen, die geringen dkologi-
schen und gestalterischen Wert haben.

Beim MaR der baulichen Nutzung wurde deshalb mit 0,8 die hdchste, zuldssige
Grundflachenzahl (GRZ) gewdhlt. Sie gibt an, wie viel Quadratmeter Grundfldche
je Quadratmeter Grundstiicksflache tiberbaut bzw. baulich genutzt werden darf.
Da hierzu auch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen
und Lagerflachen zdhlen, sind Uberschreitungen des Wertes von 0,8 nicht zulassig.
Dies entspricht den Ausweisungen der angrenzenden Bebauungsplane. Auch die
Geschossflachenzahl mit 1,6 und eine 2-geschossige Bebauung werden beibehal-
ten.
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6.3 Bauweise

Innerhalb der ausgewiesenen iiberbaubaren Grundstiicksflachen ist fur die
Neubauten im Gewerbegebiet abweichende Bauweise im Sinne der offene
Bauweise festgesetzt. Gebdude mit mehr als 50 m Lange sind in den Gebieten im
Rahmen der abweichenden Bauweise zugelassen, um entsprechend grofie
Gewerbehallen zu ermdoglichen.

In den bestehenden Bebauungspldnen war offene Bauweise festgesetzt. Im Be-
stand sind aber bereits Gebdude vorhanden, die langer als 50 m sind.

Im Lageplan ist die Abgrenzung der unterschiedlichen Nutzungen im Hinblick auf
die Nutzungsschablone festgelegt.

6.4 Hohe baulicher Anlagen, Hohenlage

Die Festsetzung der maximalen Hohe baulicher Anlagen sichert die Erhaltung des
vorhandenen Ortsbildes. Die Gebdudeh6hen im GE kénnen bei weiteren
Planungen bis zu 10,0 m realisiert werden, da diese Gebdudehdhe aufgrund der
Arbeitsabldaufe und -einrichtungen zwingend erforderlich ist. Die Bezugspunkte
sind im Textteil konkretisiert.

Im bestehenden Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Lachfeld I war die max. Hoéhe
der baulichen Anlagen (iber die berg- und talseitige Traufhohe definiert.

Da im Gebiet auch eine Nutzung solarer Energien ermoglicht werden soll und auch
die siidliche Dachkante eine gut nutzbare Hohe fiir den gewerblichen Betrieb
nicht unterschreiten darf, wird kiinftig die max. Gebdudehdhe auf die Firsthéhe
bezogen. Beispielsweise ware dann bei Ausfiihrung eines Pultdaches eine groRe
nach Stiden geneigte Dachflache méglich. Die Auswirkungen auf das Landschafts-
bild werden eher gering eingeschatzt, da die ,,hohen” Wande nach Norden zum
Hang zeigen. Um ein relativ ebenes Betriebsgeldnde zu gestalten, werden die ein-
zelnen Betriebe Abgrabungen im Norden vornehmen und zu den Nachbargrund-
stiicken Stiitzmauern erstellen. Durch diesen Hohenversatz ,verschwinden” die
hohen Wande teilweise im Gelande. Insgesamt wird nicht mit einer Verschlechte-
rung fiir das Landschaftsbild gerechnet.

Die in Bezug auf die erschlieBende Stralle zu ermittelnde Erdgeschoss-
FertigfuRbodenhohe (EFH) ist einzuhalten, um Abgrabungen/Aufschiittungen zu
reduzieren und eine mdoglichst harmonische Einbindung zu erreichen. Von den
angegebenen Hohen sind Abweichungen von +/- 50 cm zuldssig.

Im Bereich der siidlichen Vorhaltefldchen wird es bei den Firmenerweiterungen
erforderlich sein, die neuen Gebdude hohenmiRig an den bestehenden Anlagen
zu orientieren. Da die Flachen auch {iber die vorhandenen Betriebsgeldnde er-
schlossen werden, erfolgt hier kein Bezug zur neu geplanten ErschlieBungsstralle.

6.5 Nebenanlagen
6.5.1 STELLPLATZE, GARAGEN UND CARPORTS

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen
zuldssig. Stellplatze und Zufahrtswege kénnen innerhalb und auBerhalb der tber-
baubaren Grundstiicksfldchen realisiert werden, nicht aber in den Flachen mit

Pflanzgebot.
Die Parkplatze sind nur Gber die Grundstiicks- bzw. Firmenzufahrt, nicht jedoch
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direkt von der ErschlieBungsstraRe erreichbar, um hier Verkehrsbhehinderungen zu

vermeiden. Aus diesem Grund werden fir die Anlage von Carports und Garagen
auch Abstandsflachen zur Verkehrsfldache vorgegeben.

6.5.2 SONSTIGE NEBENANLAGEN
Die bebaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen bestimmt.

Durch Ausweisung von Baugrenzen ist der Bereich fiir die Erstellung von baulichen

Anlagen vorgegeben.
Innerhalb der GE-Flachen sind Nebenanlagen als Gebdude aulRerhalb der {iber-

baubaren Flache nicht zuldssig. Einfriedungen und Stiitzmauern sowie Einrichtun-
gen fiir die StraRenbeleuchtung oder der 6ffentlichen Ver- und Entsorgung die-
nende Nebenanlagen diirfen erstellt werden.

Werbeanlagen kénnen nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksfldchen reali-
siert werden.

Die erforderlichen Sichtfelder an den Grundstiicksausfahrten sind bei der Erstel-
lung von baulichen Anlagen zu beriicksichtigen.

6.6 MaRBnahmen und Fldchen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

6.6.1 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT

6.6.1.1 Befestigte Flichen

Um die Versiegelung so gering wie moglich zu halten, sind fiir PKW-Stellpldtze
wasserdurchldssige Beldge vorgeschrieben.

6.6.1.2 Regenwasserbehandlung

Um eine Verscharfung der Hochwassersituation durch neue versiegelte Flachen so
gering wie moglich zu halten, ist das Niederschlagswasser der Dachflachen zu
sammeln und zu puffern und verzégert in einen Regenwasserkanal oder tber ei-
nen offenen Graben in den siidlich verlaufenden Lachgraben einzuleiten.

6.6.2 FLACHE FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Zur Sicherung der geplanten Streuobstwiese und der extensiven Bewirtschaftung,
wird eine MaBnahmenflache festgesetzt.

6.6.3 PFLANZGEBOT
6.6.3.1 Pflanzgebot entlang der ErschlieBungsstralRe

Zur Durchgriinung des Baugebietes werden im offentlichen Strallenraum Baume
ausgewiesen. Eine Flexibilitdt bzgl. der genauen Lage ist erforderlich, da nicht ab-
gesehen werden kann, an welcher Stelle die Grundstiickszufahrten und Leitungs-
verlegungen stattfinden.

6.6.3.2 Pflanzgebot auf den Baugrundstiicken

Zur Durchgriinung des geplanten Baugebietes sind Baumpflanzungen festgesetzt,
diese kénnen gut im Bereich von PKW-Stellpldtzen umgesetzt werden. Zur Eingrii-
nung wird am neuen Ortsrand eine abschnittsweise flachige Bepflanzung (Gehdlz-
gruppen) vorgegeben. Dies entspricht im Prinzip auch den Vorgaben des BPL
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Gemeinde Stodtlen
BPL ,,Gewerbegebiet Lachfeld I11*
Begrundung
,Gewerbegebiet Lachfeld II“. Allerdings werden kiinftig 1 Baum/1000 m? Grund-
stiicksflache anstatt /400 m? vorgegeben, da eine so dichte Bepflanzung innerhalb
gewerblicher Bauflachen kaum umgesetzt wird.

6.7 Flichen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzbauwerke zur
Herstellung des StrafRenbaukérpers

Zur Umsetzung der ErschlieBungsmaBnahmen missen die entstehenden B6-
schungen sowie unterirdische Stiitzbauwerke im festgesetzten Rahmen auf den
Privatgrundstiicken geduldet werden.

6.8 Mit Leitungen zu belastende Flachen

Im Bereich der westlichen Bebauungsplangrenze ist eine Flache mit einem Lei-
tungsrecht fiir die Ableitung des Oberflachenwassers festgesetzt. Das Leitungs-
recht umfasst einen 3,0 m breiten Schutzstreifen.

Auf Wunsch der EnBW ODR AG wurde ein weiteres Leitungsrecht fiir ein neues
20-kV-Kabel aufgenommen.

Innerhalb des Schutzstreifens diirfen Baulichkeiten nicht erstellt, leitungsgefahr-
dende Verrichtungen nicht vorgenommen, Anpflanzungen und Anlagen nicht ge-
halten werden, durch welche der Bestand oder der Betrieb der Versorgungslei-
tung beeintrachtigt oder gefahrdet wird.

7.0 Begriindung der ortlichen Bauvorschriften des Bebauungsplanes

71 Gestaltung von baulichen Anlagen

7.1.1 DACHFORM, DACHNEIGUNG

Im geplanten Gewerbegebiet sind kiinftig Flachddcher und geneigte Dacher zulds-
sig, da innerhalb eines Gewerbegebietes sehr unterschiedliche Dachformen durch
die jeweilige Nutzung erforderlich sein kénnen. In Anlehnung an den BPL ,Gewer-
begebiet Lachfeld I wird prinzipiell auch keine Dachneigung festgelegt. . Die bis-
her festgesetzte Einschrankung fiir freistehende Betriebswohnungen bzgl. Dach-
form und Dachneigung entfallt, da eine Wohnnutzung nur ausnahmsweise zulds-
sig ist. Da fiir die gewerblichen Bauten keine Einschrankungen gemacht werden
und sehr unterschiedliche Gebaudetypen entstehen kdnnen, wird eine Einschran-
kung fir die Sondernutzung ,,Wohnen” nicht fiir erforderlich erachtet.

7.1.2  AUSSERE GESTALTUNG
Fir die Fassadengestaltung werden kaum Einschrankungen vorgenommen.

Die Fassaden der baulichen Anlagen diirfen lediglich nicht mit glanzenden oder
auffallenden, grell leuchtenden Farben ausgefiihrt werden, um eine moglichst
harmonische Einfligung der Gebaude in das Landschaftsbild zu erzielen. Dies ent-
spricht auch den Vorgaben des BPL ,,Gewerbegebiet Lachfeld 11”.
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7.2 Werbeanlagen

Zur Vermeidung unubersichtlicher Beschilderungen wird das Anbringen von Wer-
beanlagen auferhalb der Bauflachen auf eine Sammeltafel begrenzt. Aufgrund der
bereits erhéhten moglichen Wandhdhen soll eine zusatzliche optische Erhéhung
durch Werbeanlagen ausgeschlossen werden.

7.3 Einfriedungen

Fir die Einfriedung zur freien Landschaft ist eine transparente Gestaltung (Ma-
schendraht, Holzlattenzaun, Drahtgitterzaun, Hecke aus Laubgehdlzen) vorgege-
ben, um einen harmonischen Ubergang zur freien Landschaft zu schaffen.

Aus Grinden der Verkehrssicherheit wird eine Héhen- und Abstandsbeschréankung
im Bereich von Stralen vorgegeben.

7.5 Regenwasserriickhaltung

Zur Nutzung von unverschmutztem Oberflachenwasser und zur Reduzierung des
Abflusses in den Kanal wird die Pufferung in geeigneten Riickhalteeinrichtungen
mit Angabe eines entsprechenden Fassungsvermdgens und gedrosseltem Ablauf
auf dem Baugrundstiick festgesetzt.

7.6 Ordnungswidrigkeiten

Die baurechtlichen Vorschriften besitzen Satzungscharakter. Wer diesen auf der
Grundlage von §74 LBO erlassenen Vorschriften zuwiderhandelt, begeht eine
Ordnungswidrigkeit im Sinne des §75 LBO.

8.0 Hinweise

In dem Kapitel ,,C” der textlichen Festsetzungen sind einige Hinweise aufgenom-
men worden, die eine sichere Durchfithrung der Bauvorhaben ermoglichen.

Im Einzelnen wird auf Folgendes hingewiesen:
- Die Meldepflicht bei Auffinden von unbekannten Funden
-  Die Behandlung des Oberbodens

- Erstellung einer Baugrunduntersuchung fiir Bauwillige sowie Meldepflicht
bei Auffinden von Verunreinigung des Bodens mit umweltgefahrdeten Stof-

fen
- Vorgaben Regenwassernutzung
- Die Planung der Freiflichen mit Gelandegestaltung und Bepflanzung

- Aufhebung bestehender Bebauungsplane
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Begriindung

9.0 Abwagung

Der Gemeinderat hat am 21.01.2016 den Aufstellungsbeschluss fiir den Bebau-
ungsplan ,Gewerbegebiet Lachfeld 111" gefasst.

Die Festlegung des Geltungsbereiches und Entscheidung iiber eine gewerbliche
Erweiterung an dieser Stelle wurde im Gemeinderat der Gemeinde Stédtlen ge-
troffen. Hierzu fanden auch zahlreiche Beratungen im Rahmen der Diskussion zur
prinzipiellen Gewerbe- und Ortsentwicklung Stddtlen statt.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sind keine Stellung-
nahmen eingegangen. Von Seiten der Behdrden und Tréger 6ffentlicher Belange
wurden Detailanregungen vorgebracht, die groRtenteils bericksichtigt wurden.
Lediglich von der Raumordnung wurden Bedenken bzgl. der Lage in einem schutz-
bediirftigen Bereich fiir Erholung formuliert bzw. auf die Durchfiihrung eines Ziel-
abweichungsverfahrens verwiesen.

Fir die Erweiterungsflache, die derzeit nicht aus dem Fldchennutzungsplan entwi-
ckelt ist, wurde parallel ein Zielabweichungsverfahren durchgefiihrt.

Bei der Behérden- bzw. Triger- und der Offentlichkeitsbeteiligung im Rahmen des
Bebauungsplan-Entwurfes wurden keine erheblichen Bedenken mehr vorge-
bracht, die die Planung grundsatzlich in Frage gestellt hdtten.

Die Bedenken der Landwirtschaft konnten zwischenzeitlich durch die endgiiltige
Festlegung der externen MaRnahmenflache ausgeraumt werden.

10.0 Flachenbilanz

Gewerbegebiet ca. 33.322 m?
Verkehrsfliche ca. 2.940 m?
Verkehrsgriin ca. 796 m?
Offentliche Griinflache ca. 2.679 m?
Gesamtes Plangebiet ca. 39.737 m?
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