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LAGE UND ABGRENZUNG DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES

BEBAUUNGSPLANES

Das Bebauungsplangebiet liegt norddstlich der Orts-
Tage von Stodtlen und direkt ndrdlich des Ortstedils
Niederiroden, jewsails wvom Ortsrand 200 m bzw. 100 m
entfernt. Es orenzt unmittelbar westlich an die Au-
Benstrecke der K 3212 nach Gaxhardt. Im Silden, ge-
trennt durch den Lachgraben schlieft der Geltungsbe—
redich  des rechtskerdftigen Bebauungsolansz 'Gewerbe—
gebiet Lachfeld" an.

Der Geltungsbereich wird im wesentlichen begrenzt:

im Morden durch  den Feldweg Flst.Nr. 345 (Moos-—
weg) und den daran anschliefenden Wald;

im Osten durch die K 3212 (Flst. MNr. 34) won
Stodtien nach Gaxhardt:

im Sliden durch den Lachgrabenweg (Flst. M. 359
359/1) Wigle!

im Westen durch das Flst . Ne. 355,

Inmerhalb des Geltungsbereiches liegen ganz oder
teilweise folgende Flste. MNr.: 355 (teilweise), 358,
358/1, 356 (Feldweg), 357 und 34 (K 3212 « teilwei~
se) .



Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes "Gewarbege-
biet Lachfeld II" werden die Veraussetzungen fir die
Ansiedlung von Gewerbe- und Handwerksbetrieben, ent-
sprechend  den  Zielsetzungen des Flé&chennutzungsp Ta—
nes, geschaffen. Der Flachennutzungsplan befindet sich

in der Aufstellung.

Daneben garantiert der Bebauungsplan durch rechtsver-—
bindliche Festsetzungen eine geordnete stidtebauliche
Entwicklung und dst Voraussetzung fiir den Vollzug
weiterer Mafinahmen, wie z.B8. Grunderwerb und Fr-

schlieffung etc.

Folgende Aspekte waren bei der Planung tinsbescondere
zu  bericksichtigen:

- MSglichkeit der Erwediterung des Cewerbegebietes in
west]icher Richtung.

~ Einbindung des Gewerbegebietes in seine Urngebung
und in die Landschaft.

~ Flr eine gewerbliche Bebauung geeignete Bauquar-
tiere.

- Bei der Erschliefung und Bebauung anfallende Erd-
massen sind  zu minimieren und mdglichst m Balge—
lénde selbst oder auf naheliegenden Deponien un—
terzubringan.

= MaPnahmen zur Verringerung des Oberflichenwasser—
abflusses.



TOPOGRAPHIE UND BESTAND INNERHALB UND AUSSERHALB DES PLAN-

GEBIETS

Inner-halb  des  Geltungsbersiches des Bebauungsplanes
izt lbisher keinerlei Bebauung vorhanden. Die Fldchen
merden  derzeit ausschligBlich Tandwirtschaftlich ge-
bzt

Vom  Planfertiger wurde eine topographizche Geldnde-
aufnahme durchgefihrt und daraus die HShenschicht-
Tinien des Plangebiets konstruiert, die in den Lage-
plan  zum Bebauungsplan Ubsrnommen wurden. Dise Topo-
graphie zeight danach einen ca. 4 % nach Sildosten hin
geneigten Hang, der fUr eine gewerbliche Bebauung
aut geeignet st.

Im Osten tangiert dis K 3212 und im Slden der Lach—
grabenweg  den  Geltungshereich des Bebauungsplanes.
Im Norden verlauft der Geltungsbereich entlang dem
Walchand und im Westen grenzt das Plangebiet an die
freie Feldflur an.



VERKEHRSERSCHLIESSUNG, VER- UND ENTSORGUNG

Die VerkehrsarschlieBung erfolgt im  wesentlichen
durch  eine in etwa mittig durch das Plangsbiet ver-—
laufende Stichstrape (Strape "A"), dig in einer fir
Lkl dimensionierten Wendeplatte endet. Der norddst-
Tiche Planbereich, wird durch eine kurze StichstiraPe
(Strafe "B")  an die HaupterschlisPungsstrafe ange-
schlossen. Von  der Wendsplatte der Straffe "A'" aus
ist  ein Fufweg zum Moosweg geplant.

Un eine Erweiterung des Gewerbegebiets nach Westen
zu armdglichen, st zwischen der Wendeplatte und der
westlichen Geltungsbereichsgrenze eine Sffentliche
Grinfliche (Verkehrsgrin) ausgswissen.

Uber den Lachgrabernweg im Slden st das geplante Ge-
werbagebiet unmittelbar an die K 3212 angeschloszen.

Die Dimensionierung der Strafen- und Wegequerschnit—
te vurde nach den derzeit geltenden Vorschriften und
RichtTinien (EAE 85) worgenommen. Der Strafencuer—
schrnitt st gegliedert in einen 1,50 m breiten sin-
seitigen Gehweg, eine 5,50 m breite Fabrbahn und ei-
nen 2,50 m breiten Mehrzweckstireifen, der +in wasser-
durchlissiger Bauweise hergestellt wird.

Dig max. Lingsneigung der MHaupterschliefungsstrale
betragt 4 %.

Gagenlber der K 3212 und entlang dem Mooswsg wurde
durch Flanzeichnung ein Verbot der Ein— und Ausfalwt
zum Gewerbegebiet festgesetszt.
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Die Abwasserbeseitigung erfolet im Mischsystem.
Die Abwasserkandle werden in de- Sffentlichen Ver-
ketwsfliche wverleght und an den bestehenden Kanal -im
"Gewerbegebiet Lachfeld" angeschlogsen. FlUr das be—
stehands "Gewerbegebiet Lachfeld" st ein Regenliber-
Taufbecken sldlich der K 3212 vorhanden. Die Regen-—

. wasserbehandlung fir das "Gewerbegebiet Lachfeld 1"
und  fir den Ortsteil Niederroden st geplant und
die wasserrechtliche Genebmigung beantiragt. Danach
wird das bestehende Regenlberlaufbecken so erwei-
tert, daf fur das "Gewerbegsbiet Lachfeld I[I1" und
den Ortsteil MNiederroden eine ordnungsgemdfle Regen-
wasserbshandlung  gegeban st

ﬁéé e Wasser— und Stromversorgung sind iber die Ort-
- Tichaen Versorgungsnetze garantiert, die dem Er—
schTiefungsumfang  entsprechend erweitert  werden.

BAULICHE UND SONSTIGE NUTZUNG, GRUNORDNUNG

Das Bebauungsplangsbiet wird insgesamt als Gewsrbe-
gebiet (GE) nach § 8 BauNV0 ausgewiesen. Geplant ist
eine max. [l-geschossige Bebauung, wobei die zulds-
sige Gebidudendhe auf max. 8,00 m begrenzt wird. Flr
Hochiregallager und technische Bauteile, wie Kamine,
Silog, ete., kdnnen im Einzelfall bawut auch gribe-
re Hohen zugelassen werden.

Die Festsetzungen entsprechen [im wesentl-ichen denen
des sldlich angranzenden, rechtskridftigen Bebauungs-
planes "Gewarbegebiet Lachfeld", sodaf ein Tnsagsamt
ceinheitliches Erscheinungsbild  erreicht  wird.



Innerhalb des Geltungsbereiches sind folgende Fl1&-
chennutzungen ausgewiesen :

Gewar-begebiet-GE 4,30 ha = 81 &
Ot fent] . Verkehrsflache 0,40 ha = g9 %
Gezamtgebiet 4,70 ha = 100 ¥%

Im Bebauungsplan sind durch Planzeichnung und durch
textTiche Formuferung umfangreiche Grinflichen und
Pflanzgebote fir Einzelbiume, Strauch— und Busch-
gruppen festoesetzt. Insbesondere st am westlichen
Rand des Plangebiets ein Pflanzgirte] ausgewiesen,
der  das  Gewerbegebiet zur freien Landschaft ab-
grenzt. Zusammen mit den, insbesondere entlang der
Hauptersch liefungsstraPe, festgesetzten Baumpflan-
zungen  wird eine gute Durchgrinung des gesamben CGe-
werhegebiets erreicht. Gegen Norden hin bildet der
dort  anstehende Wald eine natlrliche Begrenzung des
Baugebiets.

<



BODENORDNENDE MASSNAHMEN, UNTERBRINGUNG VON ERDAUSHUB,
OBERFLACHENWASSERABFLUSS

Fin  GroPteil der Flurstiicke innerhalb des Geltungs-—
beraiches befinden sich im Edgentum der Gemeide
Stodtlen. Die Flste.Nr. 355 und 358 sind im Privat-
besitr. Die Gemeinds wird versuchen auch diese Fla-
chen zu erwerben, sodal bodenordnende MafPnahmen, wie
z.B. eing Baulandumlegung, nicht erforderlich wer-

der.

Als Beitrag zum Umweltschutz im Rahmer wvon Bauge-
bietserschliefungen wird auch die ortsnahe Unter-—
bringung  von Erdaushub verstanden. fus diesem Grun-—
de werden die Gradienten der Erschlisfungsstrafen so
hoch Uber das bestehende Gelande gelegt, dafd beim
Strafenbau mdglichst wenig Bodenaushub anf@llt und
dap  auferdem der Baugrubenaushub der Gebdude auf
den  Paugrundsticken selbst untergebracht  werden
ks .

Zum  Schutze des Vorfluters soll der Oberflichenwas-
serabfluP soweit mdglich reduziert werden. Dazu st

vorgesehen, dap die PRW-Stellpliétze aut den Privat-
grundsticken und der Mehrzweckstreifen entlang der
Haupterschliefunasstrafe in wasserdurchldssiger Bau-
weise (z.B. Rasengittersteine, Schotterrasen ste.)
befestigt werden.



ABWAGUNGSGEBOT

Ez hat bislang bereites eine intensive Abwigung der
offentlichen wund privaten Interessen, insbesondsre
durch  Verhandlungen und Anhorungen der Tréger of-—
fentlicher Belange sowie auch bei den Beratungen
des  Gemeinderates, stattgefunden.

Folgende Aspekte wurden sorgfaltig geprift und abge-—
WOOEN |

~  Erfordernis von Gawerbaf ldchen,
- Belange der Landwirtschaft und desz Landverbrauchs,

~ Belange des Natur— und Umweltschutzes sowie der
Landschaftspflege. Insbesondere die landschaftli-
che Einbindung aller Baubereiche ins Landschafts-—
bild und die dnnere Durchgrinung,

~ Belange der Verkehrserschlisfung und der Abwas-
serbeseitigung,

~  Schutz des Vorfluters durch Reduzierung des Ober-
flachenwasserabf lusses,

- private Interessen.

Die Abwidgung wird fortgesetzt, wenn weiterse Bedenken
und Anregungen dies erforderlich machen sollten.



KOSTENSCHATZUNG

AufoestelTt:

o T

Bei der Erschliefung des geplanten "Gewsrbegebietes
Lachfeld II" Hst beim derzeitigen Preisniveau mit
folgenden Kosten, -dncl. Baunebenkosten und Mehrwert—
steuer, zu rechnen — Jedoch ohne Kosten des Grunder—
werbs  und  der HausanschluRletitungen fir die Grund-
sticksantwisserung und Wasserversorgung:

Strafenbau einschl.Beleuchtung und Bepflanzung
ca. 3200 gm & 175,~ DM = 560.000,- DM

Kanalisation

ca. 400 m & 750,~- DM 300.000,~ M

i

Wasserversorgung DN 100

ca. 400 m & 450,~ DM = 180.000, - DM
Sonstiges und Unvorhergesshenes = 60.000,- DM
Gesamt-Erzchliefungskosten = 1.100.000,~ DM

Anerkannt:

Ellmangen, den 23-10-1982

INGENIEURBURO GRIMM

o

Stodtlen, den 2 g, OKT. 1993
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Birgerneister



