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2. Geltungsbereich des Bebauungsplanes

im Nordenr

im Osten

im Siden

im Westen

£ Einordnung

Das Bebauungsplangebiet befindet sich im Osten
von Stodtlen, nidrdlich des Ortsteils Niederroden
und liegt im Umlegungsgebiet der Flurbereinigung
Stodtlen.

Es wird im wesertlichen begrenzt:

durch den im Zuge der Flurbereinigung neu aus-
gebauten Feldweg (noch ohne Nummer);

durch Teile der Flst. Nr, 188/16, 189 und 173/1;

durch die geplante Trasse der KreisstraBe 3212
entlang dem Wassergraben auf Flst., Nr. 161 und

durch Teile der Flst, Nr. 161 und 160/1.

Das durch obige Abgrenzung beschriebene Gebiet ist
beziiglich Lage, Ausdehling und Nutzungsart durch den
Flachennutzungsplan fir den Verwaltungsraum
Tannhausen abgedeckt.

Die Bezirksstelle fiir Naturschutz und Landschaftspflege
Stuttgart hat sich im Rahmen des Anhorungsverfahrens
zum Flachennutzungsplan bereits zum geplanten
Geverbegebiet geduBert. Die im Ergebnisprotokoll

vom 8,10.1979 empfohlenen griinordnerischen und
gestalterischen MaBnahmen wurden im vorliegenden
Bebauungsplan voll beriicksichtigt.

AuBerdem wurde der Plan auf der Grundlage ver-
schiedener alternativer Vorentuwiirfe des
Ingenieurbiiros Grimm, 7090 Ellwangen, weiter
ausgearbeitet, Die Planungsgedanken sind dabei
voll in den Bebauungsplan bernommen worden.

4, Bestehende Rechtsverhdltnisse

5. Bestand und Tepographie

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes '"Lachfeld"
sind keire rechtskridftigen Bebauungspline oder
Bsulinienpléne vorhanden.

Y

Die Topcgraphie zeigt ein leicht von Westen nach
Osten hin abfallendes, gleichm#Big geneigtes Gelinde,
das derzeit ausschlieBlich landwirtschaftlich
genutzt wird.



Im Norden verlduft durch das Gebiet ein neuer
Flurbereinigungsweg mit parallel verlaufendem
Wassergraben, die beide unverindert belassen bleiben.

Im Stiden tangiert die geplante Trasse der Kreis-
straBe 3212 (Stodtlen-Gaxhardt) das Plangebiet.

Im Ubrigen schlieBt die landwirtschaftliche Feldflur
an das Bebauungsplangebiet an.

Innerhalb des Geltungsbereiches ist keine Bebauung
vorhanden.

6. Notwendigkeit und Ziele

Die Gemeinde Stddtlen bedarf dringend eines
Gewerbegebietes fir kleinere, meist ortsansissige
Handwerksbetriebe, die aus Platz- und Immissions-
grinden aussiedeln missen.

Durch die Ausweisung des Gewerbegebiets "Lachfeld"
vill die Gemeinde Stddtlen den ortsansissigen
Betrieben die Mdglichkeit der Expansion am Ort
schaffen und auch anderen Interessenten geeignetes
Bauland anbieten.

Mit der Ansiedlung von Gewverbebetrieben soll
zusdtzliches Arbeitsplatzangebot in der Gemeinde
geschaffen und die Infrastruktur verbessert werden.

7. ErschlieBung und Versorgung

Die VerkehrserschlieBung erfolgt iiber die
KreisstraBe 3212.

Die geplante ZufahrtsstraBe zum neuen Gewerbegebiet
zveigt gegeniiber der Einmiindung nach Niederroden

von der KreisstraBe nach Westen ab. Dabei verliuft

die Trasse zundchst auf dem neu ausgebauten Felduveg
und schwenkt dann nach ca. 100 m nach Siiden ab, wo sie
nach ca. 50 m in einer Wendeplatte endet.

Von der Wendeplatte ist eine FuBwegverbindung nach
Stden zur geplanten KreisstraBe vorgesehen, die sich
dann spater, entdang der KreisstraBe nach Westen,
bis zur Ortslage Stodtlen, fortsetzen soll.

Im Bereich der Wendeplatte und entlang der Er-
schlieBungsstraBe werden mindestens 10 &ffentliche
Parkpldtze fir den ruhenden Verkehr angelegt.

Die StraBen- und Wegequerschnitte wurden entsprechend
ihrer verkehrlichen Bedeutung und nach den derzeit
geltenden Vorschriften und Richtlinien und unter

dem Gesichtspunkt einer wirtschaftlichen ErschlieBung
bemessen. An der Einmiindung der ErschlieBungsstraGe



in die neue K 3212 vird fir die Einhaltung der Anniherungs-
sichtweite nach RAL-K, ein Sichtfeld von 10 m x 180 m
ausgewiesen.

Die ErschlieBungsstraBen sind so angelegt, daB eine
spiter eventuell notwendige Erweiterung des
Gewerbegebiets nach Norden, vie der Plan zeigt,
ohne Schwierigkeiten moglich ist.

Die Abwasserbeseitigung

erfolgt im Mischsystem. Fiir die Regenwasserbehandlung
ist ein Regeniiberlaufbecken geplant, lber dessen
Beckeniiberlauf die Regenwasserentlastung in den
Berlisbach erfolgt.

Kandle und Sonderbauwverke werden nach den geltenden
technischen Richtlinien und behdrdlichen Erlassen
geplant. Der Antrag auf wasserrechtliche Gernehmigung
und Erlaubnis wird rechtzeitig vor der Bauausfihrung
gestellt.

Die Wasserverscrgung

mit genligender Wassermenge und ausreichendem Betriebs-
druck erfolgt aus den Ortsnetzen Stodtlen und
Niederroden Uber eine entsprechende Ringleitung.

Die Stromversorgung ist liber das elektrische Versergungsnetz der
UJAG, Ellvangen, sichergestellt.

8. Bauliche und sonstige Nutzung

Dieser Plan dient der Bereitstellung von geeignetem
Bauland fiir Gewerbe- und Handwerksbetriebe in Stddtlen
und trdgt zur geordneten st&ddtebaulicher Entwicklung
bei. '

Nahezu das gesamte, 1,83 ha groBe, Plangebiet ist als
Geverbegebiet fir max. Z-geschossige Bebauung susge-
viesen. 4

Zur besseren Einbindung in die Landschaft und
entsprechend den Empfehlungen der Bezirksstelle fir
Naturschutz und Landschaftspflege wurden umfang-

reiche Grin- und Pflanzfl&dchen, insbesondere entlang

der Plangebietsgrenzen festgesetzt. Hierzu trigt auch der
vorhandene Grinstreifen entlang des Wassergrabens

mit der bereits bestehenden Bepflanzung zwischen

StraBe und Wassergraben, im nordlichen Gebietsteil bei.



Im einzelnen sind irnerhalb des Plangebiets folgende
Flachen ausgewiesen:

Nutzungsart Flache in ha v.H. der Gesamt-
flidche

Geverbegebiet

GE 1,28 70,0 %

Uffentliche

Verkehrsflache 0,22 12,0 %

Verkehrsgrin

nyn 0,17 9,3 %

Landwirtschaftl.

Flidchen 0,16 8,7 %

Insgesamt 1,83 ha 100,0 %

9. Kostenschdtzung Fiir die ErschlieBung des Neubaugebiets ist mit
folgenden Kosten zu rechnen:

StraBen, Wege und

Parkplatze ca. DM 175.000,--
Kanalisation ca. DM 150,000, --
Wasserversorgung ca. DM 75.0C0,--
StraBenbeleuchtung ca. DM 15.000,--
Griinpflanzungen ca. DM 5,000,--
GesamterschlieBungskosten ca. DM 420,000,--

Die Finanzierung erfolgt im wesentlichen iiber Beitrige
und Gebilihren, sowie ordentliche Haushaltsmittel.



10. Als Tréger offentlicher Belange werden
zum Bebauungsplan aehort:

- Landratsamt Ostalbkreis, Aalen
Untere Naturschutzbehtrde, Kreisbaumeisterstelle

- StraBenbauvamt,Ellwangen

- Wasservirtschaftsamt, Ellwangen

- Regionalverband Ostwirttemberg,
Schwabisch-Gmiind

- Gewverbeaufsichtsamt, Stuttgart

- Staatliches Gesundheitsamt, Aalen

- Staatliches Vermessungsamt, Aalen,

- Landwirtschaftsamt, Aalen

- Flurbereinigungsamt, Ellwangen

- Uberlandwerk Jagstkreis AG, Ellwangen

- Fernmeldeamt,Schwiabisch Hall

Aufgestellt: Anerkannt:
Ellwangen, den 10-11'1980f46'CQ'iﬂ§% Stédtlen, den 12 Nov. 1980
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