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1. Lage und Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Das Bebauungsplangebiet liegt am westlichen Ortsrand von Regels-

weiler und dort direkt angrenzend an die bestehende Wohnbebauung.

Das Plangebiet ist der erste Teil einer stadtebaulichen Gesamtkon-

zeption flr ein insgesamt ca. 6 ha groRes Wohngebiet (Anlage 1: Bau-

liche Erweiterung Regelsweiler).

Der Geltungsbereich wird im Wesentlichen begrenzt:

im Norden

im Osten

im Stden

im Westen

durch die vorhandene Bebauung sudlich entlang der
Rotachstralle / L 2385 bzw. durch eine gedachte Linie
durch den noérdlichen Bereich des FIst.Nr. 1472 und die
stdliche Grenze des Fist.Nr. 1470 und danach durch
eine gedachte Linie durch die Flste.Nr. 1468, 1466,
1465, 1464 und 1460;

durch die dstliche Grenze des Flst.Nr. 1460, die &stliche
und sidliche Grenze des FIst.Nr. 1465 sowie die westli-
che Grenze und eine gedachte Linie durch die sudwest-
liche Ecke des Flst.Nr. 1458 (Kellerstrale 12);

durch die Kellerstrale (Fist.Nr. 1422 und 1490);

durch eine gedachte Linie im stddstlichen Bereich des
FIst.Nr. 1474 sowie die ¢stliche Grenze des Feldweges
Fist.Nr. 1476 und des Wassergrabens Flst.Nr. 1473.

Innerhalb dem Geltungsbereich liegen, ganz oder teilweise, folgende
Fiste.Nr. (alle Gemarkung Stodtlen):

1472, 1469, 1468, 1466, 1465, 1464, 1460, 1467, 1476 (Feldweg),
1474, 1458 (KellerstraRe 12) und 1422 (KellerstralRe).
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2. Bestehende Rechtsverhiltnisse, Einfligung in die Bauleitplanung,
Uberdrtliche Planung und Raumordnung

Im Flachennutzungsplan, der z.Zt. bearbeitet wird, ist das Plangebiet
bezlglich Lage, Abgrenzung und Nutzungsart voll beriicksichtigt. Im
Randbereich zur vorhandenen Bebauung greift das Plangebiet ge-
ringfugig in den Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungspla-
nes ,Stralenfeld I* ein, dessen Festsetzungen im Bereich der Uber-
schneidung aufgehoben und durch die Neuplanung ersetzt werden. Im
ubrigen liegt das Bebauungsplangebiet im AuBenbereich i.S.v. § 35
BauGB.

Anlailich der Flurbereinigung wurde vom Ingenieurbiiro Grimm,
73479 Ellwangen, bereits anno 1984 eine stadtebauliche Konzeption
fur die bauliche Entwicklung von Regelsweiler ausgearbeitet (siehe
Anlage 1: Bauliche Erweiterung Regelsweiler). Bei der Flurbereinigung
wurde dann der 6stliche Bereich der Uiberplanten Flache als Bauer-
wartungsland von der Umlegung ausgenommen (Bebauungsplange-
biet ,StraRenfeld 1) und bei der Neuzuteilung des westlichen Be-
reichs die Abgrenzung der baulichen Entwicklungsflache beriicksich-
tigt.

Vom Ingenieurbtro Grimm + Partner wurden fir das neue Wohnbau-
gebiet zunachst zwei alternative Bebauungsplan-Vorentwirfe ausge-
arbeitet. Nach intensiver Beratung hat sich dann der Gemeinderat fur
die zum Bebauungsplan ,Straenfeld llI* ausgearbeitete Variante ent-
schieden.




3. Erfordernis, Ziele und Zwecke der Planaufstellung

Im Teilort Regelsweiler verfugt die Gemeinde Sttdtlen derzeit Uber
keine bebaubaren Wohnbaugrundstiicke. Wegen der standigen
Nachfrage muss die Gemeinde dringend neues Bauland ausweisen
und erschlieen. Der Gemeinderat Stodtlen hat daher die Aufstellung
des Bebauungsplanes ,Stralenfeld Ill* beschlossen und mit der Aus-
arbeitung das Ingenieurbiro Grimm + Partner, 73479 Ellwangen, be-
auftragt.

Der Bebauungsplan dient der Bereitstellung von fehlendem Wohn-
bauland, insbesondere fur den Eigenbedarf, und damit der Deckung
eines dringenden Wohnbedarfs. AuBerdem soll er zu einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung beitragen und die Voraussetzungen fur
den Vollzug weiterer MalRnahmen schaffen, wie z.B. Grunderwerb, Er-
schlieung etc..

Folgende Zielsetzungen und Kriterien mussten bei der Planung insbe-
sondere berlcksichtigt werden:

» Die Planungsinhalte der stadtebaulichen Konzeption und des vom
Gemeinderat beschlossenen Vorentwurfes miissen beachtet wer-
den.

» Eine Erweiterung der Wohnsiedlung in westlicher Richtung muss
mdglich bleiben.

¢ Die geplante Bebauung muss einmal die Topographie und das
Landschaftsbild und zum andern die landlich geprégte Siedlungs-
struktur berticksichtigen.

» Die ErschlieBungsstraen und -wege sind beziiglich Trassierung
und Querschnittsausbildung bedarfs- und funktionsgerecht sowie
verkehrsberuhigend zu gestalten.

Hochstammige Laubbdume entlang den Strafen und Wegen sol-
len den StraRenraum gliedern und damit gleichzeitig zur Verbesse-
rung des Wohnumfeldes beitragen.
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e Mit einer guten und zielfuhrenden Durchgriinung des Plangebiets
sowie einer intensiven Eingrinung des vorlaufigen Siedlungsran-
des, soll eine landschaftsvertragliche Einbindung des Siedlungs-
kérpers in seine Umgebung erreicht werden.

* Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sollen eine mdglichst
optimale Nutzung und gute architektonische Gestaltung der Wohn-
gebaude erlauben und dabei die heutigen Wohnbedurfnisse, gera-
de auch im l&ndlichen Raum, bericksichtigen.
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4. Bestand und Topographie innerhalb und auBerhalb des Plangebiets

Innerhalb dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist bisher keine
Bebauung vorhanden, die Flachen des Plangebiets werden derzeit
ausschlieBlich landwirtschaftlich genutzt.

Vom Planfertiger wurde eine topographische Gelande- und Bestands-
aufnahme durchgefiihrt und danach der Grundlageplan M. 1 : 500 mit
Hohenschichtlinien und Katasterinformationen kartiert.

Die Topographie des Uberplanten Baugelandes zeigt einen maRig
nach Norden geneigten Hang, der fur eine Wohnbebauung gut geeig-
net ist. Das Neubaugebiet grenzt im Norden und Osten an die beste-
hende Wohnbebauung; im Suden steht vis-a-vis der Kellerstrale das

Schulgebaude und daneben ist ein groRer, gut ausgestatteter Kinder-
spielplatz angelegt. Im Westen begrenzt die Feldflur den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes.

Die westliche Begrenzung des Geltungsbereichs tangiert direkt das
Schutzgebiet des Wasserschutzzone |1l und es greift dort der Schutz-
streifen einer elektrischen Hochspannungsleitung der ODR Ellwangen
geringfiigig in die nicht Uberbaubare Grundstiicksflache des Bauge-
biets ein.
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5. VerkehrserschlieRung, Ver- und Entsorgung

Die VerkehrserschlieBung erfolgt primar Gber die zentral durch das
Neubaugebiet verlaufende ErschlieBungsstrale ,A", die die Rotach-
strale (L 2385) bzw. Kurze Stralle im Norden mit der Kellerstraie im
Suden verbindet. Von dieser HaupterschlieRungsstralRe fihren zwei
kurze StichstralRen ,B* und ,C* sowie ein befahrbarer Weg an die
westliche Geltungsbereichsgrenze, damit hier die spatere Erweiterung
der Wohnsiedlung angebunden werden kann. Uber diese drei Stra-
Renstiche wird auch jeweils 1 peripher gelegener Bauplatz erreicht.

Durch die versetzt trassierte HaupterschlieRungsstrae wird der lang-
gestreckte Stralenzug in einzelne StraBenraume gegliedert, die durch
die stralenbegleitende Bepflanzung mit hochstammigen Laubb&umen
zusatzlich betont werden.

Die StraRen- und Wegequerschnitte wurden ihrer verkehrlichen Be-
deutung entsprechend nach den derzeit maRgebenden Vorschriften
und Richtlinien (EAE 85/95) bemessen und so dimensioniert, dass ei-
ne moglichst wirtschaftliche ErschlieBung gewahrleistet ist (siehe An-
lage 2: Systemschnitt der ErschlieBungsstraien).

Das so gestaltete Stralennetz wird dem Gebot des sparsamen Um-
ganges mit Grund und Boden gerecht, sorgt gleichzeitig fur eine spir-
bare Verkehrsberuhigung und tragt ganz wesentlich zur Qualitatsstei-
gerung des Wohnumfeldes bei.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt, dem genehmigten Aligemeinen
Kanalisationsplan (AKP Regelsweiler) entsprechend, im Mischsystem.
Ebenso empfiehlt der AKP die im Bebauungsplan verlangte Regen-
wasserrickhaltung in Zisternen mit gedrosseltem AbfluR auf den Pri-
vatgrundstlicken — bemessen fiir 2 m*® Speicherraum je 100 m? Dach-
flache.

Abweichend vom AKP soll die Kanalfuhrung allerdings so erfolgen,
dass der geplante ErschlieBungskanal fur den stidlichen Teil des
Plangebiets nicht zum Kanal in der HoffeldstraBe gefuhrt, sondern an
den bestehenden Kanal in der Kurze Strale angeschlossen wird. Auf
die im AKP vorgesehene Auswechslung und Aufdimensionierung des
bestehenden Kanals in der Kurze StraRe und anschlieBend in der
RotachstraRe kann zunachst verzichtet werden; sie wird erst notwen-
dig, wenn weiteres Baugelande angeschlossen wird.



Zur Verringerung des Regenwasserabflusses und zur Erhaltung der
Grundwasserneubildung ist die Befestigung von Stellplétzen und Ga-
ragenzufahrten mit wasserdurchlassigen Beldgen verbindlich im Be-
bauungsplan vorgeschrieben.

Sofern im Plangebiet Felddranagen verlegt sind, werden diese im
Baugebiet selbst funktionslos gemacht und durch Abfangsammler am
Rande des Gebiets dem nachstgelegenen Vorfluter zugeleitet. In den
Abwasserkanal durfen Dranwasser in keinem Falle eingeleitet werden.

Die Wasser- und Stromversorgung sind Uber die ortlichen Versor-
gungsnetze garantiert, die dem ErschlieBungsumfang entsprechend
erweitert werden,
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6. Bauliche und sonstige Nutzung, Bodenordnung

Den Zielsetzungen des Flachennutzungsplanes und dem ortlichen Be-
darf entsprechend ist das Bebauungsplangebiet als Allgemeines
Wohngebiet i.S.v. § 4 BauNVO ausgewiesen.

Geplant sind ausschliellich Einzel- oder Doppelhduser fir max. lI-
geschossige Bebauung, wobei das mogliche 2. Vollgeschoss im
Dachraum liegen muss. Bewusst wurde auf eine verdichtete Bebau-
ung (Mehrfamilienhduser oder Reihenhauser) verzichtet, da hierfur in
Regelsweiler kein Bedarf besteht.

Far die Wohngeb&ude sind steile Satteldacher mit Neigungen von 30°
- 45° vorgeschrieben, die Dachaufbauten als Gauben sowie Dachein-

schnitte mit einheitlicher Gestaltung und in begrenztem Umfang, ent-
sprechend den textlichen Festsetzungen, erlauben, soweit die ge-
schlossene Wirkung des Daches nicht darunter leidet.

Durch die vorgeschriebene duRere Gestaltung der Gebaude mit ihren
rot bis braunen Ziegeldachern, entsteht, zusammen mit der verkehrs-
beruhigten Straenraumgestaltung und den zwingend festgesetzten
Pflanzgeboten, eine Siedlung mit hoher Wohnqualitat, die sich ihrer
bebauten Umgebung gut anpasst und die sich unauffllig ins Land-
schaftsbild einfugt.

Fldchen- und Einwohnerbilanz

C B B B BN B B B B B B B B

Innerhalb dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind folgende
Flachennutzungen ausgewiesen und ist folgende Einwohnerdichte zu

erwarten:

* Allgemeines Wohngebiet - WA 1,19ha => 82%

o Offentl. Verkehrsflache 0,26ha => 18%
|

Bruttobauland insgesamt 1,45ha => 100 %
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Insgesamt sind 15 Baugrundsticke far Einzel- oder Doppelhausbe-
bauung mit einer mittleren BauplatzgréRe von ca. 775 m? ausgewie-
sen.

e Wohneinheiten: 15 Gebaude x 1,5 WE/Gebaude = 23 WE

¢ Einwohner: 23WEXx23EWE=53E

+ \Wohndichte: 53 E : 1,45 ha = 37 E/ha Bruttobauland
53 E: 1,19 ha = 45 E/ha Nettobauland

Auf die Ausweisung eines Kinderspielplatzes wurde bewusst verzich-
tet, da unmittelbar sidlich an das Plangebiet angrenzend ein grofier
und gut maéblierter Spielplatz vorhanden ist.

Bodenordnung

Die von der Planung betroffenen Grundstiicke befinden sich teilweise
bereits im Eigentum der Gemeinde Stédtlen. Soweit dies nicht der Fall
ist, wird die Gemeinde das restliche Rohbauland erwerben und da-
nach das Neubaugebiet den Vorgaben des Bebauungsplanes ent-
sprechend parzellieren und erschliel®en. Bodenordnende MaRnahmen,
wie z.B. eine gesetzliche Baulandumlegung, sind daher nicht vorgese-
hen.
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7. Griinordnung, Natur- und Landschaftsschutz, Bodenschutz

Im besonderen Mafle muss die Bauleitplanung auch den Natur- und
Landschaftsschutz berticksichtigen.

Nach Einfahrung des § 8a BNatSchG sind die aufgrund der Aufstel-
lung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitpldnen zu er-
wartenden Eingriffe in Natur und Landschaft méglichst auf den Grund-
sticksflachen selbst oder im sonstigen Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes auszugleichen, zu ersetzen oder zu mindern. Dies be-
deutet, dass die Eingriffsproblematik im Rahmen der Bauleitplanung
zwingend zu behandeln ist.

In Baden-Wurttemberg ist fur die Durchfuhrung der Eingriffs- und

Ausgleichsbilanz kein konkretes Verfahren vorgegeben. Es erfolgt da-
her eine verbal-argumentative Gegeniberstellung der Eingriffssituation
und der vorgesehenen Ausgleichsmalnahmen.

Bestandsanalyse

Raumliche Einordnung / Boden / Wasser / Klima

Regelsweiler ist ein noch landlich gepragter Ortsteil der Gemeinde

‘. Stodtlen, der mit der bayerischen Gemeinde Mé&nchsroth zusammen
eine gemeinsame Ortslage bildet. Durch den Ort fuhrt die L 2385, die
. Regelsweiler mit dem klassifizierten regionalen Straennetz verbindet.

Die Gemeinde Stédtlen gehort regional zu Ostwirttemberg und hier

A & § E S B E E EEEEE

zum Verwaltungsraum Tannhausen, zusammen mit den Gemeinden
Unterschneidheim und Tannhausen.

Das Gebi?t um Regelsweiler zahlt natur- und kulturrdumlich zum vor-
deren Ries.

Beim Plangebiet handelt es sich derzeit ausschlieBlich um eine Vor-
rangflache fur die Landwirtschaft, die berwiegend als Ackerland ge-
nutzt wird.
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Die far den Naturhaushalt sehr wichtigen Bodenfunktionen sind hoch-
empfindlich gegeniiber einem Verlust dieser Funktionen, z.B. infolge
von groliflachigen Versiegelungen, die die geplante Bebauung
zwangslaufig verursacht.

Altlasten oder sonstige Vorbelastungen des Bodens sind nicht be-
kannt.

Im Plangebiet sind keine FlieR- oder Stillgewasser vorhanden. Es liegt
am Rande der Schutzzone lll des Wasserschutzgebietes ,Rotachtal”.
Bereiche innerhalb ausgewiesener Wasserschutzgebiete haben eine
hohe, die angrenzenden Bereiche eine mittlere Bedeutung fur die
Trinkwasserversorgung.

Aufgrund der groRen Entfernungen zu Siedlungsverdichtungen hat der
Raum keine besondere siedlungsklimatische Bedeutung. Ebenso ist
aufgrund der l&ndlichen Lage mit keinen negativen Einflussen auf die
Luftqualitat zu rechnen; GroRemitenten sind nicht vorhanden.

Flora / Fauna / Lebensrdume

Das Plangebiet wird derzeit ausschlieBlich als Ackerland und zum ge-
ringeren Teil als Grunland intensiv landwirtschaftlich genutzt. Das Ge-
l&nde ist bisher nicht bebaut und verfugt nur tber einen sehr spéarli-
chen Gehdlzbestand — 4 Obstbdume in der nordwestlichen Ecke des
Plangebiets, von denen 2 der geplanten Bebauung zum Opfer fallen.

Nach § 24a Biotopschutzgesetz besonders geschitzte Biotope sind im
Bebauungsplangebiet und seiner unmittelbaren Umgebung nicht aus-
gewiesen; ebenso keine Landschafts- und Naturschutzgebiete.

Landschaftsbild / Besiedelung / Erholung

Der Ort Regelsweiler hat sich von |e:inem rein landwirtschaftlich ge-
pragten Ort zu einem Wohnort im landlichen Raum entwickelt, an des-
sen westlichem Ortsrand eine ausgedehnte Wohnsiedlung entstanden
ist. Die Siedlungsstruktur des Ortes selbst ist z.T. noch von landwirt-
schaftlichen Anwesen gepragt, deren Umfeld immer wieder durch ein-
zelne Wohnhéuser verdichtet wurde.

Das Bebauungsplangebiet, unmittelbar angrenzend an den westlichen
Ortsrand, ist maRig nach Norden hin geneigt.
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Das Plangebiet hat keine besondere Erholungsfunktion.

Grinordnerische Rahmenbedingungen
Bei der Grinordnungsplanung sind folgende Rahmenbedingungen zu
beachten bzw. umzusetzen:

Sparsamer und schonender Umgang mit dem Naturgut Boden:

» Festsetzen einer geringen Grundflachenzahl,

e Erhalt von Teilfunktionen des Bodens,

¢ Befestigung von Zufahrts- und Parkierungsflachen mit wasser-
durchlassigen Belagen.

Reduzierung des Erdmassenlberschusses:
¢ Anhebung der StraRengradiente Uiber bestehendes Gelénde,

e Anheben der Baugrundsticke auf StraRenniveau.

Verringerung des Oberflachenwasserabflusses:

¢ Rickhaltung von Niederschlagswasser in Zisternen,

o Befestigung von Stellpldtzen und Garagenzufahrten mit
wasserdurchlassigen Belagen.

Erhalt der lokalklimatischen Funktion:
o Lockere Bebauung zur Aufrechterhaltung der lokalklimatischen
Austauschprozesse.

Eingliederung ins Landschaftsbild:

o Zur Vermeidung massiger Baukdrper max. |l-geschossige Bebau-
ung und Beschrankung der Anzahl der Wohnungen je Gebaude,

¢ Innere Durchgriinung,

e Einbindung der Ortsrander durch Pflanzgebote.

|
Griinordnerische Konzeption - MaBnahmen - Ausgleich

Landschaftsbild

Um eine Zersiedelung der Landschaft zu vermeiden, bzw. so gering
wie mdglich zu halten, schliefdt das geplante Wohngebiet unmittelbar
an die vorhandene Bebauung an.
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Die Straentrassen und die Gliederung der Bauquartiere orientieren
sich weitgehend an der Topographie des Gelandes und beriicksichti-
gen auch die angrenzende Bebauung. So passt sich das geplante
Baugebiet gut seiner natirlichen und bebauten Umgebung an und fugt
sich harmonisch ins Landschaftsbild ein.

Innere Durchgriinung / Randeinbindung

Um eine gute Integrierung des geplanten Wohngebiets ins Land-
schaftsbild zu erreichen, sind eine intensive Durchgrinung des Sied-
lungskdrpers und eine gezielte Randeingriinung unerlaflich, Zur Glie-
derung und Gestaltung der offentlichen Straflenrdume sind Laub-
baum-Hochstdamme geplant und zusatzlich Pflanzgebote durch textli-
che Festsetzungen festgesetzt (mind. 1 groRkroniger Laubbaum je
350 m? Grundstlcksflache).

Eingriffs- und Ausgleichsbilanz
Flachenversiegelung

Durch die ErschlieBungssiralen, die Geb&ude und befestigte Neben-
flachen wird ein erheblicher Teil der Bodenoberflache versiegelt. Dies
fihrt zu einem vollstandigen Verlust der Bodenfunktionen in diesen
Bereichen. Ein gleichartiger Ausgleich wére jedoch nur durch eine
Entsiegelung bisher befestigter Flachen méglich - solche Flachen ste-
hen aber nicht zur Verfugung. '

Als gleichwertiger Ersatz ist vorgesehen, die im Siedlungsgebiet ver-
bleibenden Freirdume intensiv zu bepflanzen und somit eine erhéhte
tkologische Aktivitat gegentber den vorher intensiv landwirtschaftlich
genutzten Flachen zu erreichen.

Erhéhung und Beschleunigung des Oberflachen-
wasserabflusses

Eine gezielte Versickerung des Dachflachenwassers auf den Grund-
stiicken selbst ist wegen der stark bindigen B&den nicht méglich.

Geplant ist, das nicht belastete Regenwasser der Geb&udedacher in
Zisternen zu speichern und gering dosiert an die Kanalisation abzuge-
ben.



1

14

Verdnderung des Kleinklimas

Durch die Gebdude, Straen und Wege wird das Strahlenpotential er-
héht. Die zahlreichen Pflanzungen im StraRenraum und in den Haus-
garten minimieren jedoch diese negativen Auswirkungen.

Auflerdem ist durch die aufgelockerte Bebauung eine wesentliche Be-
eintrachtigung des Kleinklimas nicht zu erwarten.

Landschaftsbild und Erholungsfreiraum

Durch die Orientierung der Bebauung an der Topographie sowie durch
die geplante intensive innere Durchgrinung und Randeinbindung mit
hochstémmigen B&umen, Strauch- und Buschgruppen fugt sich die
geplante Wohnsiedlung gut in die Landschaft ein, so dass keine nega-
tiven Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes verbleiben.

Fazit

Durch die geplante Bebauung wird ein erheblicher Teil der Bo-
denoberfldche versiegelt.

Die geplanten zahlreichen Grunstrukturen im und am Rande des ge-
planten Wohngebiets (41 Obst- bzw. Laubbaum-Hochstdamme und
125 Ifm Hecken bzw. Strauch- und Buschgruppen) sowie die sonsti-
gen beschriebenen MaRnahmen minimieren die negativen Auswirkun-
gen der Bebauung und fihren zu einem gleichwertigen Ausgleich der
Eingriffe innerhalb dem Bebauungsplangebiet.
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Bodenschutz

Im Zuge von BaugebietserschlieBungen ist auch der sparsame Um-

gang mit Grund und Boden geboten und gemaR dem Landesboden-

schutzgesetz gefordert. Folgende MaRnahmen sind im Bebauungs-

plan vorgesehen, mit denen dem Bodenschutz Rechnung getragen

wird:

» Das gesamte Baugebiet ist fur max. ll-geschossige Bebauung aus-
gewiesen,

o Die Querschnitte der ErschlieBungsstraRen wurden auf das unbe-
dingt notwendige Mal} reduziert sowie die Befestigung von Stell-
platzen und Garagenzufahrten mit wasserdurchléssigen Bel4gen
verlangt.

Durch die Anhebung der Straengradienten tiber das bestehende
Geldnde und die damit verbundene hthere Erdgeschossfuboden-
héhe der Gebadude, wird der anfallende Erdaushub insgesamt ver-

ringert und auBerdem kann das verbleibende Uberschiissige Bo-
denmaterial auf den Baugrundstiucken selbst eingebaut werden.
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8. Abwégungsgebot

Es hat bislang bereits eine sehr intensive Abwagung der 6ffentlichen
und privaten Interessen stattgefunden, insbesondere bei den Beratun-
gen in den kommunalen Gremien und bei Gespr&chen mit den Grund-
stlickseigenttimern.

Folgende Aspekte wurden sorgfaltig gepriift und abgewogen:

Erfordernis von Wohnbauflachen:
. ¢ Belange der Landwirtschaft und des Landverbrauchs;

e Belange des Natur- und Landschaftsschutzes sowie der Land-
schaftspflege, insbesondere der Griinordnung;

o Belange der Wasserwirtschaft und des Bodenschutzes, insbe-
sondere der Abwasserbeseitigung und Regenwasserriickhaltung
sowie der Unterbringung von Erdaushub;

e Belange der verkehrlichen ErschlieBung und der Verkehrsberuhi-
gung,

¢ Belange des Stadtebaues und der Gebaudegestaltung;

¢ private Interessen.

Die Abwagung wird fortgesetzt, wenn weitere Bedenken und Anre-
gungen dies erforderlich machen sollten.
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9. Kostenschatzung Bei der ErschlieBung des geplanten Neubaugebiets ,Stralenfeld Il ist
beim derzeitigen Preisniveau mit folgenden Kosten, incl. Baunebenko-
sten und Mehrwertsteuer, zu rechnen - jedoch ohne Kosten des
Grunderwerbs und der Hausanschilussleitungen fur die Grund-
stiicksentwésserung und Wasserversorgung.

Der Kostenschatzung liegt die entwurfsmaRige Planung der Verkehrsan-
lagen sowie die vorentwurfsmaRige Planung der Kanalisation und Was-
serversorgung zugrunde.

StraBenbau incl. Beleuchtung und Bepflanzung
- Stralten und Wege

. ca. 2650 m* & 220,--DM 583.000,-- DM
. Kanalisation
- Mischwasserkanal DN 300 — DN 400
ca. 300 m 4 700,-- DM 210.000,-- DM

Wasserversorgung DN 100
ca. 310m a375--DM 116.250,-- DM

Sonstiges und Unvorhergesehenes
und zur Rundung pauschal 15.750,-- DM

Zu erwartende ErschlieBungskosten insgesamt ca. 925.000,-- DM
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Anlage 2
Gemeinde Stddtlen . Ostalbkreis

Bebauungsplan »*STRASSENFELD lll«
in Regelsweiler

Systemschnitt der ErschlieRungsstraRen

050 [m |
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M. 1:100
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bzw 600m ——— 150my
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—f————————750m bzw 800m

17 weg™

Befestigung i.d.R. Fahrbahn Gehweg bzw.
' Sicherheitsstreifen

Komb. Frostschutz-Tragschicht 0/56 mm 43 cm 24.5cm

Bitum. Tragschicht 0/32 mm 8 cm 8,0 cm
Asphalt-Deckschicht 0/8 mm 4 cm

Asphalt-Deckschicht 0/5 mm 25cm
Gesamtdicke 55cm 350cm

Gefertigt:

Ingenieurbtiro Grimm + Partner
73479 Ellwangen (Jagst)
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