7

&r Gemeinde Stodtlen « Ostalbki

o ‘w53

Begriindung gemin § 9 Abs. 8 BauGB zum Be '&u;.mggb'iag
4 ib e QE?,‘-\.._..;}E‘..._. .._. S E S

,Weiherdcker - Hirtendcker IV* sl

Lage, Abgrenzung und Topographie des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes,
bestehende Rechtsverhdltnisse und Einfiigung in die Bauleitplanung

Das Bebauungsplangebiet liegt am slidwestlichen Ortsrand von Stodtlen, direkt sldlich
angrenzend an das bestehende Wohnbaugebiet des rechtskréftigen Bebauungsplanes

Weiheracker-Hirtenécker 111",

Im Osten begrenzt der Feldweg FlIst. 459 und der daran anschlieRende Wald den
Geltungsbereich des Behauungsplanes, wahrend im Siiden und Westen die freie Feldflur das

Plangebiet umgibt.

Das Bebauungsplangebiet ist Teil des Flurstiickes 182, Gemarkung Stddtlen, und schlief3t auch
den ostlichen Teil des Feldweges Fist. 191 ein. Es umfa3t eine Fldche von insgesamt ca.

0,62 ha.

Das Gelédnde ist bisher nicht bebaut und die Flachen werden ausschlieflich landwirtschaftlich
genutzt. Die Topographie zeigt einen absolut ebenen nur leicht nach Norden hin geneigten
Hang. Die im Lageplan dargesteliten Hohenschichtlinien wurden vom Planfertiger aufgrund
einer tachymetrischen Geldndeaufnahme konstruiert.

Planungsrechtlich liegt der Geltungshereich des Bebauungsplanes im Aulenbereich i.S.v.
§ 35 BauGB.

Derzeit wird fiir den Verwaltungsraum Tannhausen, dem neben den Gemeinden Tannhausen
und Unterschneidheim auch die Gemeinde Stddtlen angehdrt, der Fldchennutzungsplan
bearbeitet. Darin wird das Bebauungsplangebiet beziiglich Lage, Abgrenzung und Nutzungsart

voll berticksichtigt.

Erfordernis, Ziele und Zwecke der Planaufstellung

Der Gemeinde Stidtlen steht z.Zt. kein Bauplatz fiir eine Wohnbebauung zur Verfligung. Um
die stidndige Nachfrage befriedigen zu konnen, muB die Gemeinde dringend neues
Baugeldnde, insbesondere fiir den Eigenbedarf, ausweisen und erschlieBen, um so einer

Abwanderung der Bauwilligen entgegenzuwirken.

Bereits vor mehreren Jahren wurde im Rahmen der damaligen Flurbereinigung das Gelénde im
Gewann ,Weiherdcker-Hirtendcker®, zwischen der bé$tehenden Wohnsiedlung und dem stidlich
angrenzenden Wald, fiir die weitere Wohnbauentwicklung von Stddtlen ausgewénhlt. Fur dieses
insgesamt jetzt noch ca. 5,80 ha groe Gebiet hat das Ingenieurbiiro Grimm, 73479 Ellwangen,
einen Bebauungsplan-Vorentwurf aufgestellt, der vom Gemeinderat als Grundlage fur die
weiteren Bebauungspldne beschlossen wurde. Der Bebauungsplan ,\Weiheracker-
Hirtenacker IV" ist Teil dieser Gesamtkonzeption und mufs alle damit vorgegebenen Kriterien,
insbesondere die VerkehrserschlieRung, beriicksichtigen.

Der Bebauungsplan dient priméar der Bereitstellung von fehlenden und dringend erforderlichem
\Wohnbauland, insbesondere soll er die Realisierung von konkret vorliegenden Bauabsichten
ermoglichen. AuRerdem soll er zu einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung beitragen und
damit gleichzeitig die Voraussetzungen fiir den Vollzug weiterer MaRnahmen, wie:

Grunderwerb, ErschlieBung etc., schaffen.
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VerkehrserschlieBung, Ver- und Entsorgung, bauliche Nutzung und Griinordnung,
Bodenschutz

Die VerkehrserschlieBung erfolgt, der Gesamtkonzeption entsprechend, tber die Fortsetzung
der Rosenstrale in siidlicher Richtung und dem Anschluf? der ErschlieBungsstrale ,A" die

spater nach Westen hin fortgefihrt wird.

Die Abwasserbeseitigung ist, entsprechend dem vorhandenen Kanalnetz, zundchst im
Trennsystem geplant, in dem die bestehenden Schmutz- bzw. Regenwasserkanéle in der
Rosenstrae bis zum Ende der geplanten ErschlielBung verldngert werden.

Fir die weitere ErschlieBung des VWohnbaugebiets ist die Abwasserableitung im Mischsystem
vorgesehen, wobei an der nordwestlichen Ecke der geplanten Bebauung, beim dortigen
Vorfluter, ein Regeniberlaufbecken geplant ist, dem dann der gesamte Mischwasserabfluld des

kiinftigen Wohnbaugebiets zugefiihrt wird.

Die Wasser- und Stromversorgung des geplanten Neubaugebiets sind (iber die jeweiligen
Ortsnetze sichergestellt, die dem ErschlieBungsumfang entsprechend erweitert werden.

Den Zielsetzungen entsprechend und der nérdlich angrenzenden VWohnbebauung angepalt,
wurde das Bebauungsplangebiet als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Geplant sind
insgesamt 5 Baugrundstiicke fiir max. ll-geschossige Bebauung, wobei das mdgliche zweite
Geschol? im Dachraum liegen mul. Im Gbrigen entspricht das MaR der baulichen Nutzung und
die Bauweise den Festsetzungen des nérdlich angrenzenden Bebauungsplanes fiir das

Wohnbaugebiet ,\Weiherdcker-Hirtendcker l11*.

Zur Einbindung des Siedlungskérpers in seine natiirliche Umgebung und als Ausgleich fir den
zwangslaufig notwendigen Eingriff in den Naturhaushalt sind in dem Bebauungsplan
Pflanzgebote und Malknahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung der Landschaft festgesetzt
worden. Insbesondere entlang der ErschlieBungsstralen und pro 350 m® Grundstiicksfldche
sind groRkronige Laubbdume zu pflanzen und Stellpldtze und Garagenzufahrten miissen mit
wasserdurchldssigen Beldgen befestigt werden. Die sonst (bliche Eingriinung der
Siedlungsrander ist nicht notwendig, da entlang dem &stlichen Plangebietsrand der dort
anstehende Hochwald das Siedlungsgebiet ideal abgrenzt und im (brigen die bestehende
Bebauung angrenzt bzw. die geplante Bebauung fortgesetzt wird.

Als BodenschutzmaBnahme im Rahmen von BaugebietserschlieBungen wird auch die ortsnahe
Unterbringung von Erdaushub verstanden. Aus diesem Grunde wird die Gradiente der
Erschliefungsstralle so hoch (iber das bestehende Geldnde gelegt, dall beim Stralenbau
moglichst wenig Bodenaushub anféllt und daB aulerdem der Baugrubenaushub der

Wohngeb&ude auf den Baugrundstiicken eingebaut werden kann.

Abwidgungsgebot

Es hat bislang bereits eine sehr intensive Abwagung der offentlichen und privaten Interessen,
inshesondere durch Verhandlungen und Anhorung' giniger Tréger 6ffentlicher Belange sowie
auch bei den Beratungen des Gemeinderates, stattgefunden. Folgende Aspekte wurden

sorgfaltig gepriift und abgewogen:

- Erfordernis von Wohnbaufldchen,
- Belange der Landwirtschaft und des Landverbrauchs,
- Belange des Natur- und Landschaftsschutzes sowie der Landschaftspflege,

- Belange der Abwasserbeseitigung und des Bodenschutzes,
- Belange des Stadtebaues und der Geb&udegestaltung,

- Private Interessen.

Die Abwagung wird fortgesetzt, wenn weitere Bedenken und Anregungen dies erforderlich
machen sollten.



Kostenschatzung

Bei der ErschlieBung des Neubaugebiets ist beim derzeitigen Preisniveau mit folgenden Kosten
incl. Baunebenkosten und MwSt. zu rechen - jedoch ohne Kosten des Grunderwerbs und der
HausanschluBleitungen flr die Grundstiicksentwasserung und die Wasserversorgung:

StraBenbau einschl. Beleuchtung und Bepflanzung

160.000,00 DM

ca. 800m° 3 200,00 DM

Kanalisation

DN300 ca. 100m a 500,00 DM = 50.000,00 DM
DN250 ca. 75m a 500,00 DM = 37.500,00 DM
Wasserversorgung DN 100
ca. 100m a 400,00 DM = 40.000,00 DM
Sonstiges und Unvorhergesehenes ca. = 12.500,00 DM
Gesamt-ErschlieBungskosten ca. = 300.000,00 DM
Aufgestellt: Anerkannt:

"
Ellwangen, den 11.04.1994 Stodtlen, den 2 0, Mai 1994
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