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1. Lage und Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Das Bebauungsplangebiet liegt am sidlichen Ortsrand von Stadtlen,
direkt angrenzend an die Wohngebiete der rechtskréftigen Bebau-

ungsplédne  Weiheracker-Hirtenicker M* und  Weiherscker-
Hirtendcker IV,

Im Siiden und Osten reicht der Geltungsbereich bis zum Wald.

Der Geltungsbereich wird im wesentlichen begrenzt:

im Norden  durch den Wassergraben Flst.Nr. 185, die westliche
Grenze des Flst.Nr. 170 (Tulpenweg), die westliche und
sudliche Grenze des Flst.Nr. 169 (Geb. Tulpenweg 5),
die stdliche Grenze des Fist. Nr. 168 (Geb. Tulpen-
weg 3), die stidwestliche Ecke des Fist.Nr. 166 (Geb.
BlumenstraBe 8), die westlichen Grenzen der
Flste.Nr.165 (Geb. Blumenstrake 10), 187 (Geb. Blu-
menstraBe 14), 188/1 (Geb. BlumenstraRe 16), die
sudliche Grenze des Flst.Nr. 200 (Weg), die westliche
Grenze des Flst.Nr. 138/5 (NarzissenstraRe), die west-
liche und siidliche Grenze des FIst.Nr. 138/5
(BlumenstraRe), die siidlichen Grenzen der Fiste.Nr.
140/4 (Geb.NarzissenstraRe 2), 140 (Geb. Narzissen-
straBe 4), 138 (Geb. Narzissenstrale 6), 138/4 (Geb.

NarzissenstraBe 8), die siidwestliche Ecke des Flst.Nr.
138/3 (Geb. Narzissenstrae 10);

im Osten durch eine gedachte Linie, die von der Siidwestecke
des Flist.Nr. 138/3 ca. 70 m in siidlicher Richtung durch
das FIst.Nr. 192 verl4uft und danach nach Osten bis
zur westlichen Grenze des Flst.Nr. 459 (Weg) und die
hier gleichzeitig die Geltungsbereichsgrenze des
rechtskréaftigen Bebauungsplanes Weihericker-
Hirten&cker IV* bildet, danach verlguft der Geltungsbe-
reich entlang der Westgrenze des Flst.Nr. 459 (Weg);

im Stiden durch die noérdliche und &stliche Grenze des Fist.Nr.

459 (Weg), danach durch die nérdliche Grenze des
Flst.Nr. 195 (Weg);
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im Westen  durch die 6stliche Grenze des FlIst.Nr. 201 (Weg) und
die nérdliche Grenze des Flst.Nr. 200 (Weg) sowie da-

nach auf ca. 5 m Lidnge durch die siidgstliche Grenze
des Fist.Nr. 211.

Innerhalb dem Geltungsbereich liegen, ganz oder teilweise, folgende
Fiste.Nr. (alle Gemarkung Stédtlen):

185 (Wassergraben), 186, 188, 200 (Weg), 199, 198, 197, 196, 190
(Weg), 140/5, 191 (Weg), 192, 192/1,193, 194,
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2. Bestehende Rechtsverhiltnisse, Einfligung in die Bauleitplanung,
Uberértliche Planung und Raumordnung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt insgesamt im Au-
Benbereich i.S.v. § 35 BauGB.

Bereits im Zuge der Flurbereinigung Stodtlen, die zwischenzeitlich
abgeschlossen ist, wurde vom Ingenieurbiiro Grimm, 73479 Ellwan-
gen, eine stadtebauliche Konzeption fiir das Gebiet siidlich der Nel-
kenstraBe bis zum Waldrand ausgearbeitet und das Geldnde als
kiinftiges Bauerwartungsland bei der Flurbereinigung eingestuft.

Diese stadtebauliche Konzeption wurde vom Ingenieurbiiro Grimm im
Auftrag der Gemeinde Stédtlen fortgeschrieben und zum Bebau-
ungsplan-Vorentwurf ,Weiherscker-Hirtenzcker IV / V" ausgearbeitet.
Diesen Vorentwurf hat der Gemeinderat diskutiert und gutgeheiRen

und er liegt dem Bebauungsplanentwurf ~Weiherécker-Hirtenacker V"
zugrunde.

Im  Flachennutzungsplan (AufstellungsbeschiuR  gefaBt am
09.11.1993) fiir den Verwaltungsraum Tannhausen - Stodtlen - Unter-
schneidheim, den das Ingenieurbiiro Grimm + Partner, 73479 Ellwan-
gen, derzeit bearbeitet, ist das Plangebiet beziiglich Lage und Aus-
dehnung als Wohnbaufldche ausgewiesen, sodaR der Bebauungsplan
als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt bezeichnet werden
kann. Ebenso ist das Gebiet als geplante Wohnsiedlung im Fort-
schreibungsentwurf des Regionalplanes, Stand 09.05.1994, enthaiten.

Uberértlichen Planungen, wie die Raumplanung sind nicht betroffen.



3. Erfordernis, Ziele und Zwecke der Planaufstellung

In Stédtlen besteht derzeit ein akuter Mangel an Wohnbau-
grundstiicken und der Gemeinde stehen keine Bauplitze mehr zur
Verfigung. Um die Vormerkungen und die permanente Nachfrage
befriedigen zu kénnen, muB die Gemeinde Stédtlen dringend neues
Baugelénde ausweisen und erschlieBen. Der Gemeinderat hat des-
halb die Aufstellung des Bebauungsplanes fiir das Wohnbaugebiet
~Weiheracker-Hirtendcker V“ beschlossen und das Ingenieurbiiro
Grimm + Partner, 73479 Ellwangen, mit der Ausarbeitung beauftragt.

Der Bebauungsplan dient also primér der Bereitstellung von fehlen-
dem Wohnbauland und damit der Deckung eines dringenden Wohn-
bedarf. AuBerdem soll er zu einer geordneten stidtebaulichen Ent-
wicklung beitragen und er bildet gleichzeitig die Voraussetzungen fiir
den Vollzug weiterer MaBnahmen, wie z.B.: Grunderwerb, Erschlie-
Bung etc.

Folgende Zielsetzungen und Kriterien waren bei dem Planung insbe-
sondere zu beriicksichtigen:

« Die Planungsinhalte des Bebauungsplan-Vorentwurfes sowie die
Ergebnisse von Gespréchen mit einigen Trigern &ffentlicher Be-
lange und privaten Interessenten muRten beachtet und soweit
mdglich berticksichtigt werden.

e Die geplante Bebauung muB die Topographie und die landliche
Siedlungsstruktur ebenso beriicksichtigen wie die stddtebauliche
und landschaftsvertrégliche Ausbildung der endgdltigen Siedlungs-
rander.

e Mit einer guten und zielfihrenden Durchgriinung des Plangebiets
sowie einer intensiven Eingriinung der kiinftigen Siedlungsrander,
soll eine landschaftsschonende Einbindung des Neubaugebiets in
seine Umgebung erreicht und damit gleichzeitig der zwangsléufig
verursachte Eingriff in Natur und Landschaft ausgeglichen werden.

e Die ErschlieBungsstraBen und -wege sind beziiglich Trassierung
und Querschnittsausbildung bedarfs- und funktionsgerecht sowie

verkehrsberuhigend zu gestalten.
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e Entlang den ErschlieBungsstraen und entlang den Wegen sollen
hochstdmmige Laubbidume gepflanzt werden, die den StraBen-

raum pragen und gleichzeitig zur Verbesserung des Wohnumfel-
des beitragen.

» Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sollen eine maoglichst

optimale Nutzung und gute architektonische Gestaltung der
Wohngebaude erlauben und dabei die heutigen Wohnbediirfnisse,
gerade auch im l&ndlichen Raum, beriicksichtigen.

 Die geplante Bebauung verursacht, wegen der verstirkten Versie-

gelung der Erdoberfldche, eine wesentliche Erhdhung des Regen-
wasserabflusses und bewirkt infolge der eingeschriankten Versik-
kerungsmdglichkeiten eine Reduzierung der Grundwasserneubil-
dung.

Im Bebauungsplan sollen daher MaBnahmen aufgezeigt und fest-
gesetzt werden, die diese nachteiligen Auswirkungen auf die
Oberflachengewdésser und das Grundwasser weitestgehend kom-
pensieren.

Als Beitrag zum Umweltschutz gilt heute bei Baugebietserschlie-
Bungen auch der schonende und sparsame Umgang mit Grund
und Boden. Im Bebauungsplan sind daher geeignete MaBnahmen
darzulegen, mit denen der Flachenverbrauch und die Versiegelung
des Bodens minimiert werden kénnen. AuBerdem soll dafiir ge-
sorgt werden, daB im Zuge der ErschlieRung und Bebauung még-
lichst wenig Erdaushub anféllt und der unvermeidbare tiberschiis-
sige Boden im Baugebiet selbst untergebracht werden kann.



4. Bestand und Topographie innerhalb und auBerhalb des Plangebiets

Innerhalb dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist bisher keine
Bebauung vorhanden, die Flichen werden derzeit ausschlieBlich
landwirtschaftlich genutzt. Vom Planfertiger wurde eine topographi-
sche Geldnde- und Bestandsaufnahme durchgefiihrt und danach der

Grundlageplan M. 1 : 500 mit H6henschichtlinien und Katasterinfor-
mationen kartiert.

Die Topographie zeigt danach ein relativ ebenes Geléande, das von

Hohe 489 m G.NN im Siiden bis auf Hohe 466 m ii.NN im Nordwesten
abfalit.

Im Norden grenzt das Plangebiet an die bestehende Wohnbebauung
und im Nordwesten tangiert der Wassergraben Flst.Nr. 185 den Gel-
tungsbereich. Im Osten und Siden ist es ein ausgedehntes Waldge-
biet, das unmittelbar an das Plangebiet anschlieft, wihrend im We-
sten die freie Feldflur angrenzt.
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5. VerkehrserschlieBung, Ver- und Entsorgung

5.1 VerkehrserschlieBung

Zur VerkehrserschlieBung des Plangebiets werden die bestehende
BlumenstraBe und RosenstraBe nach Siiden verldngert und zum
Ringschluf zusammengefiihrt. Die geplante StraRe ,A“ verbindet im
nordlichen Bereich des Plangebiets die BlumenstraBe mit der Ro-
senstrafle und erschlieft die nérdlich gelegenen Baugrundstiicke.

Uber die Strake ,B*, die als SchieifenstraBe von der StraBe ,D* im
Norden zur Blumenstralle im Siiden flihrt, und Gber die kurze Stich-
strae ,C* werden die westlich der Blumenstrae gelegenen Bau-
quartiere erschlossen.

Im nordlichsten Bereich des Plangebiets erschlieRt die StichstraBe
D die auf dem FIst.Nr. 186 ausgewiesenen Wohnbaugrundstiicke.
Von dem Wendehammer der Strake ,D* fiihrt ein 2,50 m breiter
Fuweg zum Tulpenweg.

Fiir den ruhenden Verkehr sind im Baugebiet verstreut an mehreren
Stellen kleine Parktaschen und eine Langsparkspur ausgewiesen, von
denen aus die umliegenden Baugrundstiicke auf relativ kurzen We-
gen erreichbar sind.

GemaR ihrer verkehrlichen Bedeutung sind die Querschnitte der Er-
schlieBungsstraen nach den derzeit maBgebenden Richtlinien und
Empfehlungen (EAE 85 u.a.) bemessen und so dimensioniert, dag
auch eine maglichst wirtschaftliche ErschlieBung gewahrleistet ist.

AuBerdem sind die Verkehrsanlagen so trassiert und gestaltet, daB
zusammen mit den Gebdudestellungen und den Baumpflanzungen
die angestrebte Verkehrsberuhigung und gleichzeitig eine anspre-
chende Gliederung und Gestaltung der StraBenrdume erreicht wer-
den.

5.2 Abwasserbeseitigung und Regenwasserriickhaltung

Das bestehende Wohnbaugebiet, das im Norden an den Geltungsbe-
reich angrenzt, ist dem Allgemeinen Kanalisationsplan von Stddtlen
entsprechend im Trennsystem entwéssert. Geplant ist jedoch das Ka-
nalisationsnetz von Stédtlen mittel- bis langfristig auf eine Mischsy-
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stementwasserung umzustellen und die Kanalisation von Neubauge-

- bieten sofort danach auszulegen.

Auf FiIst.Nr. 188 ist fur die Entwésserungsfliche des Neubaugebietes
ein Regentiberlaufbecken (RUB) mit ca. 50 m® Nutzinhalt geplant,
dem das Mischwasser (Schmutz- und Regenwasser) aus dem Neu-
baugebiet iber den geplanten Kanal in der StraRe .B"* zugefihrt wird.
An der Einmiindung der StraRBe ,B* in die Blumenstrale gabelt sich
die Kanalisation, wobei ein Ast in der BlumenstraBe nach Siiden und
danach in der RosenstraRe bis zum Geldndehochpunkt fiihrt und der
andere Ast ber die StraBe ,A* und danach iiber die Rosenstrake
nach Siiden fiihrt und ebenfalls am Geldndehochpunkt endet.

Das aus dem Regeniiberlaufbecken zur Kldranlage weiterzufiihrende
Abwasser wird iiber einen Kanal DN 200 in der Strake ,D* und da-
nach im FuBweg zum Tulpenweg gefiihrt und dort an den bestehen-
den Schmutzwasserkanal angeschlossen. Auf demselben Wege wird
der Entlastungskanal verlegt, der die Uberlaufwassermenge des RUB
zum Vorfluter ableitet und am westlichen Ende des Tulpenweges in
den Wassergraben Flst.Nr. 185 einmiindet.

Aus Griinden des &kologischen Gewasserschutzes ist heute bei der
ErschlieBung von Neubaugebieten eine Regenwasserriickhaltung ob-
ligatorisch und wird seitens der Fachbehorde gefordert. Vom Planfer-
tiger wurden der Gemeinde 3 Maglichkeiten aufgezeigt:

1. Regenwasserriickhaltung erfolgt auf den jeweiligen Baugrundstiik-
ken in Regenwasserriickhaltebehéltern (Zisternen), die fiir einen
freien Speicherraum von 2,0 m? je 100 m? Dachfldche, mind. je-
doch 4,0 m?, Nutzinhalt bemessen sein miissen.

2. Fur die Regenwasserriickhaltung wird ein Regenriickhaltebecken
mit ca. 200 m® Inhalt erstellt, in dem die Uberlaufwassermenge
des Regeniiberlaufbeckens gespeichert wird, bevor sie gedrosseit
an den Vorfluter abgegeben wird. Um hierfir mdglichst wenig
Platz zu beanspruchen und auch aus Kostengriinden werden Re-
geniberlaufbecken und Regenriickhaltebecken in kombinierter
Bauweise als ein (iberdecktes Kompaktbecken gebaut.

3. Entwiésserung des Plangebiets im modifizierten Mischsystem, d.h.

es wird eine zuséitzliche Leitung im selben Graben senkrecht iiber
dem Mischwasserkanal verlegt, an die das von den Dachfldchen
abflieBende Regenwasser angeschlossen wird. Dieses Regenwas-
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ser wird in ein offenes Regenriickhalte- und -versickerungsbecken
eingeleitet. Das Becken selbst wird als flaches Erdbecken hergestellt
und befindet sich im Gel&ndetiefpunkt, am westlichen Rand des Bau-
gebiets. Der Uberlauf des Beckens wird (iber eine ca. 75 m lange
Betonrohrleitung an den Entlastungkanal des RUB angeschlossen
und hieriiber dem Vorflutgraben zugefihr.

Unabhéngig davon muf3, wie bei den beiden anderen Méglichkeiten
auch, das RUB fiir die Regenwasserbehandlung hergestellt werden.

Nach eingehender Beratung hat sich der Gemeinderat Stddtlen fir
die 1. Mdglichkeit entschieden. In den Kaufvertrdgen wird der Ge-
meinde von den Bauplatzerwerbern verlangen, dal sie bei der Be-
bauung ihres Grundstiicks die vorbeschriebene Regenwasserriickhal-
tezisterne herstellen miissen.

Die Abwasserableitung und Regenwasserbehandlung werden inge-
nieurméRig exakt geplant und rechtzeitig vor dem Beginn der Er-
schlieBungsarbeiten die wasserrechtliche Genehmigung flir diese
BaumaRnahme beantragt. Damit ist eine in allen Belangen ordnungs-
geméale Entwisserung des Neubaugebiets garantiert.

Sofern im Plangebiet Felddrdnagen verlegt sind, werden diese im
Baugebiet selbst funktionsios gemacht und durch Abfangsammler am
Rande des Gebiets dem néchstgelegenen Vorfluter zugeleitet. In den
Abwasserkanal diirfen Dranwasser in keinem Falle eingeleitet wer-

den.

5.3 Wasser- und Stromversorgung

Die Versorgung des Neubaugebiets mit ausreichendem Trinkwasser
ist tiber das bestehende Wasserleitungsnetz sichergestellt, das dem
Erschlieﬁungsuhfang entsprechend erweitert wird. Zusténdig hierfiir
ist der Zweckverband Rieswasserversorgung, der rechtzeitig iiber den
ErschlieBungsbeginn informiert wird und mit dem die Tiefbauplanun-

gen abgestimmt werden.

Das Plangebiet befindet sich im Bereich der geplanten Neuabgren-
zung der weiteren Wasserschutzzone |ll B des Zweckverbandes
Rieswasserversorgung. Der Bebauungsplan ist mit dem Wasser-
schutzgebiet vereinbar.

Die Versorgung der neuen Wohnsiedlung mit elektrischer Energie
wird von der UJAG Ellwangen sichergestellt.



10

6. Bauliche und sonstige Nutzung, Bodenordnung

Das Bebauungsplangebiet ist den Bediirfnissen entsprechend als All-
gemeines Wohngebiet i.S.v. § 4 BauNVO ausgewiesen und ent-
spricht damit auch den Zielsetzungen des kiinftigen Flachennut-
zungsplanes.

Geplant sind Einzel- oder Doppelhauser fiir max. ll-geschossige Be-
bauung, wobei das mdgliche 2. VollgeschoR im Dachraum liegen
muB. Die vorgeschriebenen Satteldscher mit einer Neigung von 30° -
45° entsprechen den Festsetzungen der angrenzenden rechtskrafti-
gen Bebauungspldne und erméglichen Dacheinschnitte und Dachauf-
bauten, die den Textlichen Festsetzungen entsprechend, in begrenz-
tem Umfang und soweit die geschlossene Wirkung des Daches nicht
darunter leidet, zugelassen sind.

Die Stellungen des Geb&dude (Hauptfirstrichtungen) orientieren sich
zum einen an der Topographie und zum andern sind es stidtebauli-
che Belange, wie: Gliederung und Gestaltung von StraBenriumen,
Ausbildung der endgiiltigen Siedlungsrénder etc., die fiir die Gebau-
destellungen maRRgebend waren.

Die Gestaltung und abwechslungsreiche Stellung der Gebaude, die
vorgeschriebenen rot bis braunen Ziegeldicher, die verkehrsberuhig-
ten und rdumlich gegliederten StraBenziige sowie die festgesetzten
Pflanzgebote bewirken insgesamt eine Siedlung mit hoher Wohn-
qualitat, die sich gut ihrer nattirlichen und bebauten Umgebung an-
pafit.

Auf die Ausweisung eines Kinderspielplatzes wurde bewuf3t verzich-
tet, da ndrdlich- des Neubaugebiets in ca. 300 m Entfernung an der
Rosenstrale bereits ein groBer Kinderspielplatz existriert und auRer-
dem an der sidlichen Peripherie des Plangebiets eine ca. 2 400 m?
groBe &ffentliche Griinfliche ausgewiesen wurde, die als Spielwiese
bzw. Bolzplatz zur Vefiigung steht.

Fir das geplante Regenuberlaufbecken ist das Flst.Nr. 188 als Ver-
sorgungsflache gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB ausgewiesen.
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Zur Einbindung der offenen Siedlungsrander am westlichen Rand des
Plangebiets wurde auf den Baugrundstiicken eine bis max. ca. 16 m
tiefe private Griinfliche, bepflanzt mit Obstbdumen sowie Strauch-
und Buschgruppen, festgesetzt. Gleichfalls sind zahlreiche Pflanzun-
gen und griinordnerische MaBnahmen zur Durchgriinung des Plan-
gebiets selbst im Bebauungsplan durch Planzeichen und durch die
Textlichen Festsetzungen zwingend vorgeschrieben.

Flachenbilanz

Innerhalb dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind folgende
Flachennutzungen ausgewiesen:

¢ Allgemeines Wohngebiet - WA 423ha = 76,4 %
 Offentl. Verkehrsfliche incl.Verkehrsgrin 0,57 ha = 10,3 %
e Griinflichen: 6ffentlich 024ha = 43%

privat 0,38ha = 70%
__Versorgungsfliche - RUB 010ha = 20%
Gesamtgebiet 553 ha = 100,0%

Insgesamt sind zun&chst 50 Baugrundstiicke fiir Einzel- oder Doppel-
hausbebauung ausgewiesen, davon 35 Bauplatze mit einer mittleren
Flache von ca. 665 m? und 15 Bauplitze mit einer mittleren Flache
von ca. 1.270 m? (Waldabstand und Flédchen fiir Randeingriinung).

Bodenordnung, abschnittsweise ErschlieBung

Die Gemeinde Stddtlen ist bereits Eigentiimerin eines GroRteils der
im Plangebiet liegenden Grundstiicke und wird auch das restliche
Rohbauland rechtzeitig vor der ErschlieBung erwerben, sodaR bo-
denordnende MaRnahmen, wie z.B. eine gesetzliche Baulandumle-
gung, nicht vorgesehen sind.

Bei der GroBe des neuen Baugebiets ist eine abschnittsweise Er-
schlieBung selbstverstandlich. Ein erster Bauabschnitt ist im An-
schluf an die bestehende Wohnbebauung im Norden geplant.
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7. Griinordnung, Natur- und Landschaftsschutz, Bodenschutz

Im besonderen MaRe muf die Bauleitplanung auch den Natur- und
Landschaftsschutz beriicksichtigen und dafiir sorgen, daR der durch
die Besiedlung zwangsldufig verursachte Eingriff durch geeignete
griinordnerische MaRnahmen méglichst gleichwertig und im Plange-
biet ausgeglichen wird.

Bestandsanalyse

Ré&umiliche Einordnung / Boden / Wasser / Klima

Stddtlen liegt am Rande des Nérdlinger Rieses und gehort rdumlich
zum Mittelbereich mit dem Zentrum Ellwangen.

Beim Plangebiet handelt es sich ausschlieBlich um eine Vorrangfla-
che fiir die Landwirtschaft, die iiberwiegend aus Ackerbden und zum
geringeren Teil aus Wiesen besteht, die intensiv landwirtschaftlich
genutzt werden.

Die flr den Naturhaushalt sehr wichtigen Bodenfunktionen sind hoch
empfindlich gegeniiber einem Verlust dieser Funktionen, z.B. infolge
von groBflachigen Versiegelungen, die die geplante Bebauung
zwangslaufig verursacht. Im Norden des Plangebiets tangiert ein
Wassergraben (FlIst.Nr. 185) und im Osten ein Wegseitengraben das
Plangebiet; im (ibrigen sind keine Oberflaichengewisser vorhanden.

Die Grundwasserhéufigkeit und -intensitét ist nicht auBergewdhnlich;
Wasserschutzgebiete sind im Plangebiet und seiner unmittelbaren
Umgebung nicht ausgewiesen. Ebenso sind keine Altlasten oder Ver-
unreinigungen des Bodens bekannt.

Wegen der groRen Entfernungen zu Siedlungsverdichtungen hat der
Raum keine besondere siedlungsklimatische Bedeutung. Ebenso ist
aufgrund der landlichen Lage mit keinen negativen Einfliissen auf die
Luftqualitat zu rechneﬁ; GroRemitenten sind nicht vorhanden.

4 B A a da EaEEaEEEnEm
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Flora / Fauna / Lebensraume

Das Plangebiet wird derzeit ausschlieBlich landwirtschaftlich genutzt.
Es verfiigt iber keinerlei Gehdlzstrukturen und ist véllig ausgerdumt.

Nach § 24a Biotopschutzgesetz besonders geschiitzte Biotope sind
im Bebauungsplangebiet und seiner unmittelbaren Umgebung nicht
ausgewiesen; ebenso keine Landschafts- und Naturschutzgebiete.

Landschaftsbild / Besiedlung / Erholung

Die Gemeinde Stddtlen entwickelt sich zunehmend von einem iiber-
wiegend landwirtschaftlich gepragten Ort zu einem Wohnort im lind-
lichen Raum, an dessen siidlichem und nérdlichem Orisrand in den
Nachkriegsjahren ausgedehnte Wohnsiedlungen entstanden sind. Im
Ortskern befinden sich alle wesentlichen, fir ein gesundes Eigenle-
ben wichtigen Infrastruktur- und Dienstleistungseinrichtungen.

Die Siedlungsstruktur des Ortes selbst ist zum Teil noch von landwirt-
schaftlichen Anwesen gepragt, deren Umfeld immer mehr durch ein-
zelne Wohnh&user verdichtet wurde.

Das Plangebiet hat keine besondere Erholungsfunktion.

Griinordnerische Konzeption - MaBnahmen

Um eine Zersiedelung der Landschaft zu vermeiden, schlielt das
geplante Wohnbaugebiet unmittelbar an die bestehende Bebauung
am stidlichen Ortsrand von Stédtlen an.

Die Gliederung der Bauquartiere und die abwechslungsreiche Stel-
lung der Geb&ude sowie die Anbindung an den siidlich angrenzenden
Wald, sollen, neben den geplanten griinordnerischen MalRnahmen,
gleichermallen dazu beitragen, daf sich die geplante Bebauung
mdoglichst stérungsfrei ihrer natirlichen und bebauten Umgebung an-
paBt und sich harmonisch in das vorherrschende Landschaftsbild
einflgt.

Um eine optimale Integrierung des geplanten Baugebiets, insbeson-
dere auch der neuen Ortsrander, ins Landschaftsbild zu erreichen,
sind eine gute innere Durchgriinung des Siedlungsk&rpers sowie eine
intensive Randeingriinung unerldBlich. Diese Zielsetzung wird er-
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reicht, indem insbesondere griinordnerische MaRnahmen geplant und
im Bebauungsplan rechtsverbindlich festgesetzt werden.

Die Eingrinung des westlichen, endgiltigen Siedlungsrandes erfolgt
durch einen Uppig mit Obstbdumen, Strauch- und Buschgruppen be-
pflanzten Griingiirtel, der im Bebauungsplan als private Griinfliche
rechtsverbindlich festgesetzt ist.

Die innere Durchgriinung der neuen Siedlung erfolgt mit zahlreichen
Laubbaum-Hochstdmmen, die insbesondere entlang den Erschlie-
BungsstraBe geplant sind und die damit gleichzeitig zur Gliederung
der Strallenrdume beitragen. Zuséatzlich wird durch Textlichen Fest-
setzungen verlangt, daR je angefangene 350 m? Grundstiicksflache
mindestens ein groRkroniger Laubbaum gepflanzt werden muf3.

Durch die ErschlieBungsstraBen und die Wohngebiude wird ein er-
heblicher Teil der Bodenoberfliche versiegelt. Dies fiihrt zu einem
vollstdndigen Verlust der Bodenfunktionen in diesen Bereichen. Als
gleichwertiger Ersatz ist vorgesehen, die verbleibenden Freirdume
(insbesondere auch im Bereich der Randeingriinung) intensiv zu be-
pflanzen und somit eine erhéhte dkologische Aktivitat gegeniiber den
vorher intensiv landwirtschaftlich genutzten Fiachen zu erreichen.

Die negativen Auswirkungen der Fldchenversiegelungen auf den
Wasserhaushalt sollen damit minimiert werden, daf3 éffentliche und
private Stellpldtze und Garagenzufahrten mit wasserdurchlédssigen
Belagen befestigt werden missen.

Zwangslaufig wird durch die Bebauung (Geb&ude, Verkehrsanlagen
etc.) das Strahlenpotential erhéht. Diese nachteilige Beeinflussung
des Kleinklimas wird allerdings durch die zahlreichen Pflanzungen im
StraBenraum und in den Hausgérten ganz wesentlich minimiert.

Fazit

Die Randeingriinungen mit B&dumen, Strauch- und Buschgruppen
sowie die geplante intensive Durchgriinung des Wohngebiets mit
StraRenbidumen und Gehdlzen in den Privatgérten bewirken eine sehr
gute Einbindung des Siedlungskérpers in die Landschaft, sodaR keine
erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes bleiben.

Die geplanten Griinstrukturen im und am Rande des geplanten Neu-
baugebiets sowie die teilweise Verwendung von wasserdurchléssigen
Beldgen minimieren die negativen Auswirkungen der Bebéuung und
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flihren zu einem gleichwertigen Ausgleich der Eingriffe innerhalb dem
Bebauungsplangebiet.

Bodenschutz

Im Zuge von BaugebietserschlieBungen ist auch der sparsame Um-

gang mit Grund und Boden geboten und gem&R dem Landesboden-

schutzgesetz gefordert. Folgende MaRBnahmen sind im Bebauungs-
plan vorgesehen, mit denen dem Bodenschutz Rechnung getragen
wird:

e Das gesamte Baugebiet ist fir max. ll-geschoRige Bebauung aus-
gewiesen.

e Die Querschnitte der ErschlieBungsstraen wurden auf das unbe-
dingt notwendige MaR reduziert sowie die Befestigung 6ffentlicher
und privater Stellplatze und Garagenzufahrten mit wasserdurch-
lassigen Beldgen verlangt.

e Durch die Anhebung der StraBengradienten (iber das bestehende
Geladnde und die damit verbundene hdhere ErdgeschoRfuBboden-
hohe der Geb&dude, wird der anfallende Erdaushub insgesamt ver-
ringert und aulerdem kann das verbleibende iberschiissige Bo-
denmaterial auf den Baugrundstiicken selbst eingebaut werden.

Erdmassenbilanz

Bodenaushub: Stralenbau ca. 1.000 m?
Tiefbau ca. 1.500 m*
Baugrubenaushub f.d.Geb&ude ca. 12.500 m?

Summe Aushub ca. 15.000 m?

Bodenauftrag: Straflenbau ca. 500 m?
Auffiillung der Baugrundstiicke
auf StraBenhdéhe ca. 12.500 m?

Summe Auftrag ca. 13.000 m®

Bodeniiberschul ca. 2.000 m®

Der iiberschiissige Boden wird auf eine genehmigte Erddeponie ver-
bracht und dort ordnungsgemé&R eingebaut.
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8. Abwidgungsgebot

Es hat bislang bereits eine sehr intensive Abwégung der &ffentlichen
und privaten Interessen, insbesondere durch Verhandlungen und An-
hérung einiger Tréger 6ffentlicher Belange sowie auch bei den Bera-
tungen des Gemeinderates und in Gesprichen mit den Grund-
stiickseigentiimern stattgefunden.

Folgende Aspekte wurden sorgfltig gepriift und abgewogen:
e Erfordernis von Wohnbaufldchen;
s Belange der Landwirtschaft und des Landverbrauchs;

e Belange des Natur- und Umweltschutzes sowie der Land-
schaftspflege, insbesondere der Griinordnung;

e Belange der Wasserwirtschaft und des Bodenschutzes, insbe-
sondere der Abwasserbeseitigung, der Regenwasserriickhaltung
sowie der Unterbringung von Erdaushub;

e Belange der verkehrlichen ErschlieBung und der Verkehrsberuhi-
gung;

e Belange des Stiddiebaues und der Gebdudegestaltung;

e private Interessen.

Die Abwégung wird fortgesetzt, wenn weitere Bedenken und Anre-
gungen dies erforderlich machen sollten.
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Bei der ErschlieBung des geplanten Neubaugebiets ,Weiheracker-
Hirtendcker V* ist beim derzeitigen Preisniveau mit folgenden Kosten,
incl. Baunebenkosten und Mehrwertsteuer, zu rechnen - jedoch ohne
Kosten des Grunderwerbs und der HausanschluBleitungen flir die
Grundstiicksentwésserung und Wasserversorgung.

Der Kostenschitzung liegt die entwurfméBige Planung der Verkehrsan-
lagen sowie die vorentwurfsméfige Planung der Kanalisation und Was-

serversorgung zugrunde.

StraBenbau

incl. Beleuchtung und Bepflanzung

5.700 m? a 200,-- DM 1.140.000,-- DM
Kanalisation

Mischwasserkandle DN 300 - DN 600

625 m a 680,-- DM 425.000,-- DM
Regeniiberlaufbecken einschl. Ablauf-

kanal und Entlastungskanal pauschal 375.000,-- DM
Summe Kanalisation 800.000,-- DM

Wasserversorgung DN 100
975 m a 440,-- DM 429.000,-- DM

Bepflanzung und Begriinung pauschal 35.000,-- DM

Sonstiges und Unvorhergesehenes
und zur Rundung pauschal ...,46.000,-- DM

Zu erwartende ErschlieBungskosten insgesamt ca. 2.450 Mio DM
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Gemeinde Stédtlen « Ostalbkreis
Bebauungsplan “WEIHERACKER-HIRTENACKER V

Anlage 1

Systemschnitte der
Erschliefungsstrafien

M. 1:100

1 150 |

T FAHRBAHN

TGEHWEG

4,00 P
FAHRBAHN & TeEHWEG
. ‘ i (Pf!aster[lﬁ
e . 565 v
Befestigung i.d.R. .Fahrbahn | Gehweg
Komb.Frostschutz~-Tragschicht| - .
0/56 mm 43 cm 24,5 cm
Bitum. Tragschicht 0/32 mm 8 em 8,0 cm
Asphalt-Deckschicht 0/8 mm 4 cm 2,5 cm
Gesamtdicke 55 em 35,0 cm

Gefertigt:
ING.-BURO GRIMM+PARTNER
73479 Ellwangen (Jagst)
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Hohen uber NN
im neuen Sysfem
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| Dresdener Str.8 73479 Ellwangen

| Ingenieurbiiro Grimm + Partner
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[07961) 9023-0 FAX 52498
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Gemeinde Stodflen @ Ostalbkreis

Anlage: 2 ,
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Datum Name
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26. 0F. 1995
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I Plan: MalBstab:
Hohenplan RosenstraBe 1.1000/100
|
|
' | Aufgestellt: Anerkannt - Auffrags-Nr.
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Zeichnungs-Nr.
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068 mx0.30m

Fliche: 0.20 m?

gradil.plf CARDAT



Hohen uber NN
im neuen System

I Datum |Ergénzung bzw. Anderung | gezeichnet [ gepriift ‘

Ingenieurbiiro Grimm + Partner

Dresdener Str.8 73479 Ellwangen Tel. (07961} 9023-0 FAX 52498

Bauherr: . . . Anlage: 2' g
Gemeinde Stodtlen @ Ostalbkreis
Datum Name
Projekt: bearb.:| Jul'95 | Ra.
Baugebiet “Weiheracker-Hirtendcker V* gez: | W95 | Rg.
gepr.. | “Me O‘L
| Plan: MaBstab -
| Hohenplan BlumenstraBe 1.1000/100
Aufgestellt: Anerkannt Auftrags-Nr.
Ellvangen, den }2 83 ]332 Stodtlen, den 041/33
Ingenieurbiiro Grimm + Partner Zeichnungs-Nr.
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