Verfahrensvermerke

Kreis: OSTALBKREIS Aufstellungsbeschluss gemal § 2 Abs. 1
. BauGB gefasstam 21.09.2010 und im
Gemeinde: STODTLEN Amtsblatt Nr. 39 ortsiiblich bekannt gemacht
Gemarkung:. GAXHARDT am 30.09.2010 1
Biirgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB Entwurfs- und Auslegungsbeschluss gefasst
laut Beschluss vom am 16.12.2010 und offentlich ausgelegt ge-
durchgefthrt am maR § 3 Abs. 2 BauGB laut Bekanntmachung
im Amtsblatt Nr. 2 vom 13.01.2011 bis 11.02.2011
2 3

Satzungsbeschluss gemal § 10 Abs. 1 BauGB Anzeige gemal § 10 BauGB und § 74 Abs.

und § 74 LBO vom Gemeinderat gefasst 7 LBO an das Landratsamt Ostalbkreis
5 < %
am 24.02.2011 am A 07 LO4A
4 5
Rechtsverbindlich gemaR § 10 Abs. 3 BauGB Bebauungsplan in Kraft getreten
durch Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. am . ((9 (2"; ZC}///
ab 6 7
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Gemeinde Stédtlen Bebauungsplan ,Am Oberholz - 1. Anderung® _Textliche Festsetzungen

Textliche Festsetzungen
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
ZUM BEBAUUNGSPLAN ,AM OBERHOLZ - 1. ANDERUNG*
IN GAXHARDT

Rechtsgrundlagen:

BauGB i.d.F. 23.09.2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom

24 Dezember 2008 (BGBI. | S. 3018)

BauNVO i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132), zuletzt geandert durch Ge-
setz vom 22.04.1993 (BGBI. | S.466)

Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 08.08.1995, zuletzt gedndert durch Artikel 9
des Gesetzes vom 17.12.2009 (GBI. $.809, 814), in Kraft getreten am 01.03.2010.

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

BAULICHE NUTZUNG
ART DER NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 BauGB und §§ 1- 15 BauNVO)
Dorfgebiet (MD) nach § 5 BauNVO,

AUSNAHMEN (§ 1 Abs.6 Nr. 1 BauNVO)

im Sinne von § 5 Abs. 3 BauNVO sind gemaf § 1 Abs.6 Nr. 1 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§§ 16 - 21 a BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse, Grund- u. Geschossflachenzahl entsprechend den Ein-
schrieben im Plan.

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die im Lageplan durch Pfeil festgelegte Firstrichtung der Hauptgeb&ude ist ein-
zuhalten.

HOHENLAGE DER GEBAUDE (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die im Lageplan festgesetzten Erdgeschoss-Fertigfubodenhéhen (EFH) sind
einzuhalten, wobei Abweichungen von bis zu 25 cm zuldssig sind.

HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§16 Abs.2 Nr.4 und §18 Abs.1 BauNVO)

Folgende maximale Traufhohe ist einzuhalten:4,80 m, wobei fur untergeordnete
Bauteile bis zu einem Drittel der Gebaudelange Traufhdhen von bis zu 5,80 m
zuléssig sind.

Die Traufhthe wird gemessen zwischen festgesetzter ErdgeschoR-
Fertigfubodenhohe und Schnittpunkt Aufienwand — Dachhaut.
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2. BAUWEISE (§ 22 BauNVO)

Es sind nur Einzel- und Doppelhauser in offener Bauweise zuléssig.

3. NEBENANLAGEN UND GARAGEN (§ 14 Abs.1 i. Verb.mit § 23 Abs. 56 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr.
2 BauGB und § 12 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 und § 23 Abs. 5 BauNVO sind in den
nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen nicht zugelassen. Garagen nach § 12
BauNVO sind in den nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen zuléssig.

4. FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZBAUWERKE ZUR
HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS (§ 9 Abs.1 Nr. 26 und Abs. 2 BauGB)

Die bei der Anlage der 6ffentlichen Stralen und Wege entstehenden Boschun-
gen (Damme und Einschnitte - wie im Plan dargestellt) sowie erforderliche
Stitzbauwerke (z. B. Randsteinunterbauung) entlang der Grundstiicksgrenze
zu den &ffentl. Verkehrsflachen in einer Breite von ca. 20 cm und einer Tiefe
von ca. 50 cm sind auf den angrenzenden Grundstlicken zu dulden.

B. SATZUNG UBER DIE ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN FUR DEN
BEREICH DES BEBAUUNGSPLANES
»~AM OBERHOLZ - 1. ANDERUNG* IN GAXHARDT

Rechtsgrundlagen:

BauGB i.d.F. 23.09.2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom

24 Dezember 2008 (BGB!. |1 S. 3018)

BauNVO i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | $.132), zuletzt geandert durch Ge-
setz vom 22.04.1993 (BGB!. | 5.466)

Landesbauordnung fir Baden-Wurttemberg (LBO) vom 08.08.1995, zuletzt geéndert durch Artikel
9 des Gesetzes vom 17.12.2009 (GBI. S.809, 814), in Kraft getreten am 01.03.2010.

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO)

DACHFORM UND DACHNEIGUNG

entsprechend den Einschrieben im Plan. Bei untergeordneten Bauteilen und
Anbauten sind abweichend von den Einschrieben im Plan auch Flachdacher
und Dachneigungen von 0° bis 45° zul&ssig.

DACHEINDECKUNG

Die geneigten Dacher sind mit Ziegeln oder Betondachsteinen zu decken —
ausgenommen hiervon sind untergeordnete Dachflachen (z.B. Gauben, Erker,
efc.).
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2. EINFRIEDIGUNGEN (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

C. HINWEISE

Als Einfriedigungen sind an offentlichen Stralen und Wegen innerhalb des
Siedlungsgebietes lebendige oder tote Einfriedigungen mit einer Hohe von
héchstens 0,80 m zugelassen.

1. MELDEPFLICHT VON BODENFUNDEN

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Bodenfunde entdeckt
werden. Diese sind unverziglich einer Unteren Denkmalschutzbehérde oder
der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf
des 4. Werktages nach der Anzeige in unveréndertem Zustand zu erhalten, so-
fern nicht die Untere Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprasidium
Stuttgart, Referat Denkmalschutz, mit einer Verkirzung der Frist einverstanden
ist (§ 20 DSchG). Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG
wird verwiesen.

2. ABLEITUNG VON OBERFLACHENWASSER

Durch das geneigte Geldnde des Plangebietes und der relevanten Umgebung
kann abflieBendes Oberflaichenwasser bei Starkregenereignissen oder bei
Schneeschmelze zu Beeintrachtigungen an Gebauden und Anlagen fihren.
Gebaude und Anlagen sollten deshalb Uberflutungssicher angelegt werden. Er-
forderlichenfalls ist vom Grundstickseigentiimer darliber hinaus eine entspre-
chende Gelandemodellierung zur Abwehr von Oberflachenwasser auf seinem
Grundsttick vorzunehmen.

3. HINWEIS AUF PFLICHTEN DES EIGENTUMERS (§ 126 BauGB)

Der Eigentumer wird auf die moéglichen Einflisse des Grund- bzw. Schichten-
wassers hingewiesen. Er hat seine baulichen Anlagen, insbesondere das Un-
tergeschoss sowie alle erdberthrten Bauteile, durch geeignete MaRnahmen,
z.B. ,\WeiRe Wanne" vor driickendem Wasser zu schitzen.

Jedes Baugrundstiick muss die Grundstiicksentwéasserung entsprechend der
oérilichen Satzung gestalten und betreiben.Die Bestimmungen der DIN 1986
(Entwéasserungsanlagen fur Gebsude und Grundstiicke) sind einzuhalten. Auf
die vorgeschriebene Ruckstausicherung der privaten Kanal-Hausanschiisse
wird explizit hingewiesen.

Auf die Anzeigepflicht von Zisternen und Brauchwasseranlagen wird hingewie-
sen.

Bei der Planung und Errichtung von Trinkwasserleitungs- und Erwdrmungsan-
lagen sind die Vorgaben des § 17 Trinkwasserverordnung, DIN 1988 und das
DVGW Regelwerk W551 zu beachten.
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4, HINWEIS AUF BODENSCHUTZ

Auf die allgemeinen Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes — BodSchG -
von Baden-Wiirttemberg vom 24.06.1992 und auf § 202 BauGB (Schutz des
Mutterbodens) wird hingewiesen.

Der anfallende humose Oberboden ist danach vor Vernichtung und Vergeu-
dung zu schiitzen. Der humose Oberboden ist daher zu Beginn der Arbeiten
abzutragen und einer Wiederverwertung zuzufiihren.

Uberschissiger unbelasteter Erdaushub ist moglichst wiederzuverwerten. An-
dernfalls ist das Uberschiissige Bodenmaterial auf einer dafiir zugelassenen
Deponie zu beseitigen.

5. ALTLASTEN UND UMWELTGEFAHRDENDE STOFFE

Ergibt die Bauausfuhrung, dass der Boden oder das Wasser durch jlngere o-
der dltere Nutzungen (Altiasten) mit Olen, Benzinen, anderen Kraftstoffen, L6-
sungsmitteln, Schwermetallen oder &hnlichen Schadstoffen belastet sind, ist
das Amt fur Umweltschutz beim Landratsamt Ostalbkreis zu informieren. Der
belastete Boden ist auf eine vom Landratsamt zu benennende Stelle zu entsor-
gen.

6. AUFHEBUNG BESTEHENDER FESTSETZUNGEN

im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes werden die Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Am Oberholz® (in Kraft getreten am
12.09.1980 aufgehoben.
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